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5 5 MsU Bardejov - oddelenie Zivotného prostredia
Cislo sp. : ZP 2016/04665 Bardejove dia : 19.1.2017

ROZHODNUTIE

Navrhovatel : RENT-INVEST Reality s.r.o., ICO 36473308
Adresa : Sabinovska 1, 080 01 PreSov

Navrhovatel’ podal diia 15.8.2016 navrh na vydanie uzemného rozhodnutia o umiestneni stavby ,,Polyfunkéna
budova, Dlhy rad, Bardejov* na parcelach ¢. CKN 574/45, 609/14 v katastralnom uzemi Bardejov.
Mesto Bardejov, ako prislusny stavebny urad podl'a § 117 zakona ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon), v zneni neskorsich predpisov a zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢.416/2001Z.z.
posudil navrh podla § 37 stavebného zakona, zosuladil stanoviska uplatnené dotknutymi organmi §tatnej spravy a
posudil namietky a vyjadrenia tGcastnikov konania.

Na zaklade tohto postdenia vydava podla § 39 a § 39a zdkona ¢. 50/1976 Zb. o Gizemnom planovani a
stavebnom poriadku (stavebny zakon), v zneni jeho neskorsich zmien a doplnkov, § 4 vyhlasky ¢.453/2000 Z. z., ktorou
sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

ROZHODNUTIE O UMIESTNENI STAVBY
»Polyfunkéna budova, Dlhy rad, Bardejov*

Stavba bude realizovana na parcele podla evidencie nehnutelnosti ¢. CKN 574/45, 609/14 vedenych na LV ¢.
7882 a parcele ¢. CKN 574/1 a 439 vedenej na LV ¢. 6279 v katastralnom tzemi Bardejov tak, ako je zakreslena v
situa¢nom vykrese, ktory tvori sicast’ tohto rozhodnutia.

Pre umiestnenie stavby a projektovu pripravu sa uréuju tieto podmienky :

1. Projektovii dokumentaciu (PD) pre izemné rozhodnutie spracovali odborne spdsobilé osoby Ing. arch. Daniel
Hanus¢in (r.¢. 1793AA), Ing. Zdeno Kraf€ik (r.¢. 4752*A2) a Ing. Milan Olsavsky (r.¢. 5721*I1).

2. Polyfunként budovu budu tvorit’ stavebné objekty SO 01- vlastny objekt, SO 02 vodovodna a kanaliza¢na
pripojka, SO 03 NN pripojka, SO 04 plynofikacia, SO 05 spevnené plochy a parkoviska.

3. Stavba SO 01 — vlastny objekt bude umiestnena na parcelach ¢. CKN 574/45, 609/14, na hranici s parcelou ¢. C
KN 574/38, 574/42 a od hranice s parcelami ¢. C KN 609/5, 609/3 min. 2,20 m, SO 02 vodovodna a kanaliza¢na
pripojka, SO 03 NN pripojka, SO 04 plynofikacia budi umiestnené na severnej casti objektu (parcely ¢. C KN
609/14) tak, aby merace spotreby boli pristupné z verejného priestranstva, SO 05 spevnené plochy a parkoviska
budt umiestnené severnej Casti objektu a €asti parcely ¢. C KN 574/1 a 609/14.

4. SO 01 — vlastny objekt bude dvojpodlazny, obdlznikového pddorysu o rozmeroch 16,71 m (Sirka budovy — smer
vychod /zapad) a 17,875 m (dizka budovy pri bytovom dome) a 22,64 m (dizka budovy pri prieluke OD Centrum),
s pristavbou na severovychodnej strane o Sirke 6,17 m so spolo¢nou vyskou atiky 8,046 m od +0,000.
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5. Vyska podlahy I. NP (prizemia) je +0,000 = 269,450 m n.m.

6. SO 05 — spevnené plochy a parkoviska bude tvorit’ pristupovy chodnik spajajici ul. Ceské Lipa a ul. Dlhy rad
o Sirke min. 2,2 m a min. 6 parkovacich miest pre osobné motorové vozidla..

7. Hlavny pesi pristup k objektu bude z ulice DIhy rad a vstup pre zasobovanie objektu bude z ulice Ceska Lipa.

8. Dazdové vody z objektu a spevnenych ploch budu zvedené do verejnej kanalizacie cez lapace necistot.

9. Napojenie na inzinierske siete bude podl'a podmienok urcenych ich spravcami (VVS a.s., zavod Bardejov —
vyjadrenie ¢. 41824/2016/0, VSD a.s. — vyjadrenie ¢. 6981/2016/5100282364, SPP distribucia a.s. — vyjadrenie €.
DPPRke/2082/Uh) . Merace spotreby budu pristupné z verejného priestranstva.

Vodovod — napojenie na verejny rozvod PVC DN 160 mm veducej cez pozemok ¢. C KN 609/14
Kanalizacia — napojenie do verejnej kanalizacie — Sachty na pozemku ¢. C KN 574/1

Zemny plyn — napojenie na verejny rozvod veduci cez pozemok ¢. C KN 574/1

EN — z upravenej trasy verejného rozvodu v chodniku spajajicom ul. Ceské Lipa a Dlhy rad.

10. Projektovi dokumentaciu na realizaciu stavby spracovat’ v stlade hlavne s § 8, § 9, §13 a § 46 Vyhlasky 532/2002
Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych
technickych poziadavkéch na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.

11. Projektovi dokumentaciu na realizaciu stavby spracovat v sulade s § 9 Vyhlasky MZ SR ¢.453/2000 Z.z., ktorou
sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona.

12. V PD pre stavebné konanie buda odsavania a prieduchy z vykurovacich telies a vzduchotechnickych zariadeni
osadené v severovychodnej ¢asti navrhovaného objektu.

13. V PD pre stavebné konanie bude posudena moznost’ realizacie prestresenia prechodu medzi navrhovanym
objektom a jestvujicim OD Centrum.

14. PD pre stavebné povolenie bude spracované tak, aby respektovalo podmienky stavebného povolenie prekladky
a tipravy uloZenia IS na parcelach &. CKN 574/45, 609/14 vydaného Mestom Bardejov pod &. ZP2016/02345 zo
dina 1.4.2016.

15. Upravy existujticej komunikécie, PD trvalého dopravného zna&enia na vjazde parkovacich miest a vstupu pre
zasobovanie musi byt odsuhlasené OR PZ DI Bardejov.

16. Pred vydanim rozhodnutia o povoleni stavby poziada stavebnik o vydanie suhlasu zdroja zneCistenia ovzdusia
prislusny organ $tatnej spravy.

Rozhodnutie o namietkach uc¢astnikov konania :

Ing. Milan Remko a Ing. Maria Remkova (stanovisko zo 14.9.2016) ......c.ccevveviieieeeeieieieeeieieie e Ciasto¢ne sa vyhovuje
Ing. Milan Remko — majitel'ov bytov (staznost podana diia 14.9.2010) .......ceeveieieiecieriereeiieeee et nevyhovuje sa
Ing. Milan Remko, Ing. Maria Remkova, Renatus Cepiga, Mariana HroSova,

Jozef Gabuca (StanoViSKO ZO 18.1.2017) c.ecuviriiiieiieiieiieieieiete sttt e ettt be e eseese e s e st essessessessaseessensensessenseaseneas nevyhovuje sa
Ing. arch. Miroslav Lakata (stanovisko Z0 18.1.2017) ..c..oiiriiiiiiiiiiieeeieieeee et ¢iastocne sa vyhovuje

Toto rozhodnutie plati podla § 40 odst. 1 zakona ¢. 50/1976 Zb., v zneni neskorsich zmien a doplnkov,
dva roky od nadobudnutia pravoplatnosti.
Nestrati v§ak platnost’, ak v tejto lehote bude podana Ziadost’ o stavebné povolenie stavby umiestnenej tymto
rozhodnutim.

Odovodnenie

Stavebny urad oznamil verejnou vyhlaskou podla §36 stavebného zakona zacatie izemného konania verejnosti
a vSetkym znamym ucastnikom konania. Dnia 16.9.2016 vykonal tstne konanie spojené s miestnym zistovanim.
V konani boli vznesené pripomienky a namietky ucastnikov konania :
Ing. Milan Remko a Ing. Maria Remkova (stanovisko zo 14.9.2016) :
,Ako ucastnici vuzemného konania tymto vyjadrujeme svoje stanovisko k zamyslanej stavbe a uvdadzame nasledujiice
pripomienky:
— vzmysle predlozenej projektovej dokumentdcie nestihlasime s navrhovanym objektom
—  vySka uvedenej budovy bude siahat az do vysky stropu nasho bytu, ¢im dojde k viplnému zamedzeniu vyhladu
z balkony v jednom smere a zaroven, kedze je to prizemny byt, bude tato stena budovy uberat prirodzené
osvetlenie nasho bytu, pretoze nebude dodrzand linia bytového objekt DIhého radu. Vo vzniknutom rohu objektov
bude dochadzat k znecistovaniu (nafiitkaniu listia a iné) a ndslednému zamokaniu strechy obchodnych priestorov
a to rovno pod nasim balkonom. Pohlad z izby bude vyzerat' ako z pivni¢nych priestorov, ¢o zdrovern podstatne
znizi hodnotu nasho bytu a kvalitu ndsho byvania
—  navrhovany objekt bude nalepeny priamo na nas bytovy dom v désledku coho méze dochadzat’ k vzniku trhlin
a prasklin a tym k naruseniu stability nasho bytového domu, navrhujeme posunit stavbu od nasho domu a dodrzat
odstup (cca 2 metre)



—  navrhovany objekt narusi celkovy architektonicky pohlad na celnu stranu bytového domu, navrhujeme, aby
v pripade druhého a viac poschodi bola dodrzand linia bytového domu (vpredu aj vzadu) a v pripade
Jjednoposchodového objektu bola dodrzand linia obchodnych priestorov a tiez ich vyska

—  prevadzkovanim objektu bude dochddzat k strate parkovacich miest majitelov bytového domu, co uz teraz je velky
problém

—  postavenim uvedeného objektu bude dochadzat’ k zvyseniu hlucnosti, prasnosti, dojde k obmedzeniu vyhladu z bytu
0 90 stupriov, k znizZenim presinenia nasho bytu a tym k zhorseniu Zivotného prostredia a k zhorSeniu pohody ndsho
byvania

—  pre vydanie izemného rozhodnutia o umiestneni stavby ziadame zachovat pohodu ndsho byvania vipravou projektu
v zmysle nasich pripomienok,

—  na streche navrhovaného objektu nesmu byt ziadne kominy a vetracie mreze, z ktorych by sa mohol sirit zdpach
resp. hluk (klimatizdcia odsavanie)

— v projekte nam chyba vyznacenie do uvahy prichadzajiicich demoldcii a odSkodnenie majitelov (zelezna
konstrukcia so strieskou po Sirke bytového domu)

—  navrhujeme aby navrhovatel iizemného konania spracoval novy projekt so zohladnenim nasich pripomienok.

—  Navrhujeme spracovat odborne spésobilou osobou znalecky posudok na posiidenie vplyvu stavby (prevddzok) na
Zivotné prostredie ucastnikov konania, zdravie ludi a predpokladany spésob obmedzenia alebo odstrdnenia
pripadnych negativnych vplyvov. Posudok vypracovat aj z hladiska zachovania pohody byvania so zohladnenim
pozZiadavky na denné osvetlenia a presinenie ndsho bytu (narusenie siikromia, tienenie pozemku, obmedzenie
vyhladu).

Stavebny trad pripomienkam vyhovel ¢iastocne, pretoze :

Projekt pre tizemné rozhodnutie spracovany odborne spdsobilou osobou nie je v rozpore s vyhlaskou Ministerstva

zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢. 532/2002 Z. z. ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych

technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s

obmedzenou schopnost’ou pohybu a orientacie

§ 3 Vplyv stavby na Zivotné prostredie a § 4 Umiestiiovanie stavby. Podmienky § 3 a 4 sit podmienené osobitnymi

predpismi, ktoré posudzuje projektant pri spracovani navrhu. Ako odborne spdsobila osoba navrhol objekt tak, aby

minimalizoval jej negativne vplyvy na ZP, kvalitu uzivania okolitych budov a priestorov v stlade s osobitnymi
predpismi. Poziadavky na vyhlady z balkonov bytov nie su v tychto predpisoch definované, preto ich stavebny trad
nemoze ur€it’ ako podmienku rozhodnutia. K narusovaniu sukromia vlastnikov bytu ako tucastnikov konania nedojde,
pretoze v stene k bytu a balkénu ucastnikov konania nie st umiestnené okna ani technické a iné zariadenia, ktoré by to
mohli vyvolavat. K PD pre izemné rozhodnutie bol spracovany svetlotechnicky posudok z ktorého vyplyva, ze stavba
spifia normou stanovené podmienky vplyvov na okolitu zastavbu. Rovnako v dokumentécii bola spracovana &ast’
poziarnej ochrany. Projektant stavby je odborne sposobilou osobou v oblasti architektiry, teda stavba je posudena aj

z hladiska celkového architektonického vzhl'adu ulice Dlhy rad. Statické rieSenie stavby a jej vplyvu na okolita

zastavbu bude riesené v PD pre stavebné konanie, teda nie je predmetom tizemného konania. Stavebny tirad vyhovel

pripomienke Gc¢astnikov konania tym, ze v bode 12 uréil podmienku ,,V PD pre stavebné konanie budii odsavania

a prieduchy z vykurovacich telies a vzduchotechnickych zariadeni osadené v severovychodnej ¢asti navrhovaného

objektu. Konstrukcia ocel'ovych pristreskov presahujucich nad pozemok navrhovatel’a umiestnenia stavby maju len

esteticku funkciu, su vo vlastnictve majitel'a nebytovych priestorov — ob¢ianskej vybavenosti a ich odstranenie bude
zmluvne dohodnuté pred vydanim stavebného povolenia. Majitel’ nebytovych priestorov zastupuje spolo¢nost’ Bardbyt

s.r.0., ktora k vydaniu UR na umiestnenia stavby nevyjadrila namietky. Vyhodnotenie po&tu parkovacich miest

spracované odborne spdsobilou osobou je stcast'ou dokumentacie pre uzemné rozhodnutie. Podl’a tohto vypoctu je

navrhnutych 6 parkovacich miest pre navrhované funkcie v rieSenom objekte. Organizacia dopravy a parkovania

v okoli bytovych domov a obg&ianskej vybavenosti na ul. Dlhy rad a ul. Ceska Lipa nie je vyvolany navrhovanou

stavbou a musi byt’ rieSeny v cestnym spravnym organom a samospravou Mesta Bardejov — nie je v kompetencii

stavebného uradu. K uprave PD podl'a namietok ucastnikov konania bolo v istnom konani dita 16.9.2016 dohodnuté
jeho preruenie do 20.9.2016, termin ktorého pre praceneschopnost’ projektanta stavby poziadal navrhovatel’ predizit.

Dnia 28.11 2016 bolo stavebnému uradu doruc¢ené vyjadrenie navrhovatela, ktorym vyjadril zaporné stanovisko

k zmenam PD stavby.

V dobe uzemného konania bola podana vlastnikmi bytov a spoluvlastnikmi nebytovych priestorov bytového
domu susediaceho s navrhovanou stavbou, ktort mesto Bardejov vratilo ako neodévodnent a postupilo stavebnému
uradu ako pripomienky k izemnému konaniu. Za majitel'ov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome Dlhy rad ¢.
1 a2 bol nimi uréeny zastupca Ing. Milan Remko. Po doruceni vyjadrenia k zmene PD pre tizemné konanie stavebny
urad zvolal dopliujuce Gstne konanie na den 18.1.2016.

Ing. Milan Remko — za majitel'ov bytov (staznost’ podand dria 14.9.2016) :

1. v ziadnom pripade nemézeme suhlasit s navrhovanym objektom

2. navrhovany objekt bude nalepeny priamo na nas bytovy dom v dosledku coho méze dochadzat k vzniku trhlin
a prasklin a stabilite nasho bytového domu, navrhujeme posunut stavbu od nasho domu a dodrzat odstup (cca 2
metre)



3. navrhovany objekt narusi celkovy architektonicky pohlad na celnii stranu bytového domu, navrhujeme, aby
v pripade viacerych poschodi bola dodrzand linia bytového domu a v pripade jednoposchodového objektu linia
obchodnych priestorov a tiez vyska
4. prevadzkovanim objektu bude dochadzat k strate parkovacich miest majitelov bytového domu, co uz teraz je velky
problém
5. postavenim uvedeného objektu bude dochdadzat’ k zvyseniu hlucnosti, prasnosti, ¢im bude zhorsenda kvalita nasho
Zivotného prostredia a pohoda ndsho byvania
Stavebny urad pripomienkam nevyhovel, pretoze :
Statické riesenie stavby a jej vplyvu na okolita zastavbu bude riesené v PD pre stavebné konanie, teda nie je predmetom
uzemného konania. Projektant stavby je odborne spdsobilou osobou v oblasti architektury, teda stavba je posudena aj
z hl'adiska celkového architektonického vzhladu ulice Dlhy rad.Vyhodnotenie poc¢tu parkovacich miest spracované
odborne spdsobilou osobou je suc¢astou dokumentécie pre izemné rozhodnutie. Podl'a tohto vypoctu je navrhnutych 6
parkovacich miest pre navrhované funkcie v rieSenom objekte. Organizacia dopravy a parkovania v okoli bytovych
domov a ob&ianskej vybavenosti na ul. DIhy rad a ul. Ceska Lipa nie je vyvolany navrhovanou stavbou a musi byt
rieSeny v cestnym spravnym organom a samospravou Mesta Bardejov — nie je v kompetencii stavebného uradu. Projekt
pre uzemné rozhodnutie spracovany odborne sposobilou osobou nie je v rozpore s vyhlaskou Ministerstva Zivotného
prostredia Slovenskej republiky ¢. 532/2002 Z. z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou
schopnostiou pohybu a orientacie § 3 Vplyv stavby na zivotné prostredie a § 4 Umiestriovanie stavby. Podmienky § 3
a4 st podmienené osobitnymi predpismi, ktoré posudzuje projektant pri spracovani navrhu. Ako odborne spdsobila
osoba navrhol objekt tak, aby minimalizoval jej negativne vplyvy na ZP, kvalitu uZivania okolitych budov a priestorov
v stlade s osobitnymi predpismi

Ing. Milan Remko, Ing. Méria Remkova, Renatus Cepiga, Mariana HroSova, Jozef Gabuca (stanovisko zo 18.1.2017) :

1. v ziadnom pripade nesuhlasime s navrhovanou vyskou stavby

2. navrhujeme 1. poschodie navrhovanej stavby posuniut’ na uroven cela bytového domu, kde méze byt vyska do x-
poschodi

3. navrhujeme ako dokaz pre nesithlasné stanovisko s navrhovanou stavbou v zmysle SP ustanovit do konania znalca
pre odborné postidenie, ¢i umiestnenie stavby zodpovedd urbanistickému a architektonickému charakteru
prostredia a poziadavkdm na zachovanie pohody byvania UK v zmysle§ 3 a 4 zdkona ¢. 352/2002 Z.z.

4. posudit vplyv navrhovanej stavby na existujicu zdstavbu s cielom dosiahnut vyhovujiice podmienky zrakovej
pohody vyhladov z bytov sused. s navrhovanou stavbou

Stavebny trad pripomienkam nevyhovel, pretoze :

Projekt pre tizemné rozhodnutie spracovany odborne spdsobilou osobou nie je v rozpore s vyhlaskou Ministerstva

zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢. 532/2002 Z. z. ktorou sa ustanovujui podrobnosti o vSeobecnych

technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s

obmedzenou schopnost’ou pohybu a orientacie

§ 3 Vplyv stavby na Zivotné prostredie a § 4 Umiestiiovanie stavby. Podmienky § 3 a 4 sit podmienené osobitnymi

predpismi, ktoré posudzuje projektant pri spracovani navrhu. Ako odborne spdsobila osoba navrhol objekt tak, aby

minimalizoval jej negativne vplyvy na ZP, kvalitu uzivania okolitych budov a priestorov v stlade s osobitnymi

predpismi. Poziadavky na vyhlady z balkonov bytov nie su v tychto predpisoch definované, preto ich stavebny trad

nemdze ur€it’ ako podmienku rozhodnutia.

Ing. arch. Miroslav Lakata (stanovisko zo 18.1.2017) :
Ziadame prestresit planovany prechod medzi investiciou a Centrumom. Nevyhovuje pocet parkovacich miest vo vztahu
k parkovacim miestam pre byvajucich.
Stavebny urad pripomienkam vyhovel ¢iastoc¢ne, pretoze :
V podmienkach uzemného rozhodnutia v bode 13 ur¢il, ze ,,V PD pre stavebné konanie bude posudend moznost’
realizacie prestresenia prechodu medzi navrhovanym objektom a jestvujicim OD Centrum®. Vyhodnotenie poctu
parkovacich miest spracované odborne sposobilou osobou je su¢astou dokumentacie pre izemné rozhodnutie. Podl'a
tohto vypoctu je navrhnutych 6 parkovacich miest pre navrhované funkcie v rieSenom objekte. Organizacia dopravy a
parkovania v okoli bytovych domov a ob&ianskej vybavenosti na ul. DIhy rad a ul. Ceska Lipa nie je vyvolany
navrhovanou stavbou a musi byt rieSeny v cestnym spravnym organom a samospravou Mesta Bardejov — nie je v
kompetencii stavebného tradu.

Pre rieSené Uzemie je spracovand tizemnoplanovacia dokumentacia, s ktorou umiestnenie navrhovanej stavby
nie je v rozpore.

K zaberu PPF nebolo vydané stanovisko k vynatiu pody z PPF Obvodnym pozemkovym tiradom v Bardejove ,
pretoze pozemky st na LV vedené ako ostatné plochy.
Svoje stanoviska oznadmili dotknuté organy a organizacie — OR HaZZ v Bardejove, VVS a.s. KoSice — zavod Bardejov,
VSD a.s. Kosice, SPP distribucia a.s.

Stavebny urad v priecbehu konania nenaSiel dévody, ktoré by branili vydaniu uzemného rozhodnutia o
umiestneni stavby a preto rozhodol tak, ako je to uvedené vo vyrokovej Casti tohoto rozhodnutia.



Poudenie

Proti tomuto rozhodnutiu sa podi'a § 53 a dalSich zdkona &71/1967 Zh. o spriviom konani v eneni

neskorich predpisov moZu a€astnici konania odvolat’ v lehote 15 dni od jeho doruéenia na Mesto Bardejov,
Radnitné ndm. 16, 085 01 Bardejov.

Toto rozhodnutie je mokno preskamat’ sidom az po vyéerpani riadnych opravnyeh prostriedkov,

Vyvesené dia Zvesene dia

Prilohy - Siwdeia so zakreslenim umiestnenia predmetne] stavby v siilade s podmienkami whotn rozhodnutia,
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