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Regiondlny tirad pre tizemné plinovanie a vystavbu Preioy
Oddelenie $tdtnej stavebnej sprivy

Cislo rozhodnutia: 013 85/2024-15.1.2./33749 V Presove, dia 09.10.2024
VEREJNA VYHLASKA
ROZHODNUTIE

© odvolaniach

Regionalny virad pre tizemné planovanie a vystavbu Prefov, oddelenie Statnej stavebnej spravy,
ako organ Stétnej sprévy prislusny podl'a § 58 ods. 1 zdkona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok) v znenf neskorsich predpisov a § 4a pism. a) zdkona &. 608/2003 Z. z. o Stdtnej sprave pre
uzemné planovanie, stavebny poriadok a byvanie a o zmene a doplneni zékona & 50/1976 Zb.
© uzemnom plénovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorgich predpisov, na
zéklade samostatného odvolania JUDr. Jozefa Jaroséaka, bytom Tehelna 1579/49, 085 01 Bardejov
2 JUDr. Jozefa Jaro3¢dka, ml. s miestom podnikania Radniéné namestie 33, 085 01 Bardejov a
samostatného odvolania spol. BARDEJOVSKE KUPELE a.s., 5o sidlom 086 31 Bardejovské Kipele

(d'alej aj ako ,,odvolatelia®), preskimal rozhodnutie mesta Bardejov & ZP 4292/2022 - ZM zo diia
28.11.2022 a rozhodol takto:

Podl'a § 59 ods. 3 zikona & 71/1967 Zb. o spravnom konani (sprévny poriadok) v zneni
neskor3ich predpisov, zruuje rozhodnutie mesta Bardejov &. ZP 4292/2022 - ZM zo dfia 28.11.2022
a vee vracia spravnemu organu, ktory ho vydal, na nové prejednanie a rozhodnutie.

Oddvodnenie:

Mesto Bardejov, ako prisludny stavebny tirad (d'alej len »stavebny Grad*), vydalo dria 28.11.2022
podl'a § 39 a § 39a stavebného zdkona a § 4 vyhlasky MZP SR & 453/2000 Z. z., ktorou sa vykondvaju
niektoré ustanovenia stavebného zakona rozhodnutie &. ZP 4292/2022 - ZM, ktorym umiestnilo stavbu
~Kupelné ubytovacie zariadenie BOUTIQUE APARTMENTS®, na pozemkoch parc. KN C
C. 4145/26, 4145/35, 4145/50, 4145/47, 4255/7, 4255/27, 4255/28, k. 1. Bardejov, pre navrhovatela:

JURCISINS, sr.o., so sidlom Kukorelliho 7, 085 01 Bardejov, 1CO: 53 712 650 (dalej len
»navrhovate[™),

Proti uvedenému rozhodnutiu podal v zdkonom stanovenej lehote podl'a § 54 ods. 1, 2 spravneho
poriadku odvolatel’ JUDr. Jozef Jaroiéak, bytom Tehelna 1579/49, 085 01 Bardejov a JUDr. Jozef
Jarosédk, ml. s miestom podnikanie Radniéné nimestie 33, 085 01 Bardejov samostatné odvolanie,
v ktorom namieta, Ze stavebny trad nedostatoéne zistil skutogny stav veci a v procese vyddvania
napadnutého rozhodnutia sa dopustil viacerych procesnopravnych pochybeni.

S poukazom na § 29 ods. 1 spravneho poriadku ma za to, e pred vydanim napadnutého
rozhodnutia sa zadali konania o predbeZnej otizke, ato sidne konanie vo veci Zaloby spol.
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BARDEJOVSKE KUPELE a.s. na preskiimanie stanoviska Ministerstva zdravotnictva SR, $titne;
kipelnej komisie & §11771-2022-1KZ-32 zo dita 12.10.2022 vspojeni so stanoviskom
¢. $11771-2022-1KZ-28 zo dfia 17.08.2022 a konanie vo veci navrhu spol. BARDEJOVSKE KUPELE
as. na vydanie rozhodnutia o stavebnej uzdvere v lokalite nachddzajicej sa v severnej &asti
Bardejovskych kipelov, medzi jazierkom ,.Dobry les* a Kipel'no-lietebnym tistavom Ministerstva
vaitra SR, po hrebefi Ostrej hérky s tym, %e do uvedeného tzemia spadajii aj pozemky, ktoré su
predmetom tGzemného konania tykajliceho sa napadnutého rozhodnutia.

S poukazom na § 14 ods. 1 sprévneho poriadku a rozhodnutie Krajského sidu Nitra sp. zn.
118/242/21018 odvolatel’ uvédza, e stavebny (rad je povinny ustalif okruh Ggastnikov stavebného
konania pred vydanim Gzemného rozhodnutia. Namieta, ?¢ stavebny tirad najprv vydal tzemné
rozhodnutie, aZ nisledne za¢al konanie o vyligeni tdastnika konania JUDr. Jozefa Jarod¢dka, 1CO:
35370 556, €o odvolatel’ povaZuje za zdvaZné procesné pochybenie.

Dalej namieta nestilad podaného navrhu na vydanie uzemného rozhodnutia s izemnoplanovacou
dokumentdciou platnou pre dotknuti lokalitu, a to s izemnym planom zény — Kipelného miesta
Bardejovske Kipele z roku 1987 v zneni zmien a doplukov a izemnym pldnom mesta Bardejov — &ast’
Bardejovské Kapele z roku 2017 v zneni zmien a doplnkov. Nestilad ndvrhu vo veci stavby ,, Kipel'né
ubytovacie zariadenie BOUTIQUE APARTMENTS* s (izemnoplédnovacou dokumentaciou odvolatel
v podanom odvolani d'alej podrobne 8pecifikuje (napr. rozpor funkéného vyuitia navrhovanej stavby
s UPN, prekro&enie maximélnej kapacity 16Zok, podlaZznost’ navrhovanej stavby, charakter stavby ako
bytového domu).

Zarovefl namieta rozpor s § 35 ods. 5 pism. h) zdkona & 538/2005 Z. z. o prirodnych liedivych
vodach, prirodnych lie¢ivych kipel'och, kiipelnych miestach a prirodnych minerdlnych vodéch, s &l. 5
bod 1 pism. a) Statitu kupefného miesta Bardejovské Kupele, ako aj (zemnoplanovacou
dokumenticiou vo vzt'ahu k vystavbe parkovacich stéti (str. 57 bod 9 textovej Zasti izemného planu
zény Kipel'ného miesta Bardejovské Kiipele).

Odvolatel' poukazuje na skutotnost’, Ze samotné deklarovanie oznagenia subjektu stavebnikom
je nedostalujice na to, aby stavebny tdrad zaradil navrhovant stavbu podla kategorizicie medzi
nebytové subjekty, a to najmi z dévodu, Ze predmetna stavba ma vietky atriblity bytového domu a tieto
nie je mozné stavat’ v zdujmovom Gzemi.

Namieta, Ze stavebnik chce realizovat’ stavbu v zosuvove] lokalite vysoke) intenzity, o fom m4
stavebny drad vedomost. Do spisového materidlu stavebného tradu boli predloZené
inZinierskogeologické posudky spol. GEO VIVA s.r.0. a doc. RNDr. Martina Bednérika, PhD. z roku
2021, ktoré pojedndvajt o tom, e na dotknutych pozemkoch je mo#na vystavba len v obmedzenom
rozsahu, a to men3ich objektov v rozsahu do 200 m? podlahovej plochy bez realizovania podzemnych
podlazi. V tejto savislosti odvolatel' poukazuje na skutoénost, Ze stavebny trad vzal do Gvahy len
stavebnikom predloZeny inZinierskogeologicky posudok &. 885/2021 vyhotoveny spol. GEOfiss, s.r.0.
a nedostatoéne sa oboznédmil s obsahom predloZeného znaleckého posudku (geodynamické procesy,
hydrogeologické pomery, posidenie stabilnych pomerov (izemia). Uvédza, Ze dotknutd lokalita je
nanajvy3 citliva pre stavebné zasahy akéhokol'vek druhu a zdroved namieta, Ze stavebny trad sa
nedostatoéne vysporiadal so zdvermi posudku, v zmysle ktorého je nutné prijat’ sanatné a stabilizaéné
opatrenia a realizovat’ ich odborne spésobilou osobou — spolo&nost'ou. Stavebnik nepredlozil Ziadne
navrhy sanaénych a stabilizaénych opatreni spolu s projektovou dokumenticiou vyhotovenou odborne
sposobilou osobou a absencia tejto skutofnosti brani moznosti vydat Uzemné rozhodnutie pre
navrhovani stavbu, nakolko sanatno-stabilizaéné opatrenia st nevyhnutnou podmienkou vydania
izemného rozhodnutia. Bez tychto opatreni, vzhl'adom na zosuvovy charakter tizemia, hrozi, podla
nazoru odvolatel'a, vysoké pravdepodobnost’ podkodenia statického porudenia susednych stavebnych
objektov a narudenie stability dotknutého tizemia.

Dalej uvadza, e pozemky, na ktorych chee stavebnik realizovat navrhovani stavbu, sd
v priamom susedstve pozemku parc. KN C &. 4147/9, k. .. Bardejov s tym, Z¢ navrhovand stavba je vo
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vzdialenosti 4 m od uvedeného pozemku. S poukazom na § 10 ods. 1 zikona & 326/2005
Z. z. o lesoch namieta, Ze stavba sa nachadza v ochrannom pasme lesa, nakol'ko je vo vzdialenosti
men3ej ako 50 m od hranice lesného pozemku. V tejto sivislosti as poukazom na stanovisko
Okresného dradu Bardejov, pozemkového alesného odboru & OU-BJ-PLO-2021/005315 zo diia
04.05.2021 odvolatel' namieta, Ze stavebnik nepredlozil zavizné stanovisko organu Statnej spravy —
lesncho hospodarstva (§ 10 ods. 2 zakona &. 326/20005 Z. z.), preto stavebny trad nemohol vo veci
vydat’ izemné rozhodnutie.

Vzmysle § 140b ods. 6 stavebného zikona odvolatel' namieta obsah zavizného stanoviska
Ministerstva zdravotnictva SR — Stétnej kipelnej komisie & S11771-2022-1KZ-32 zo diia 12. 10.2022 .
v spojeni s nim vydanym stanoviskom &. $11771-2022-1KZ-28 zo diia 17.08.2022.

Odvolatel d'alej namieta zaujatost’ stavebného tiradu v danej veci a v zévere odvolania navrhuje,
aby odvolaci orgdn vyhovel odolaniu a aby zmenil napadnuté rozhodnutie tak, %e zamietne navrh na
vydanie tzemného rozhodnutia, prip. aby napadnuté rozhodnutie v celom rozsahu zrugil a vec vratil
stavebnému tradu na d'alsie konanie a na nové rozhodnutie.

Prilohou odvolania je képia stanoviska Ministerstva Zivotného prostredia SR, odboru 3titne;j
geologickej spravy ¢. 3052/2019-7.3, 20026/2016 zo dita 15.04.2016: informativny vypis z listu
vlastnictva &. 16796 pre k. 1. Bardejov; znalecky posudok &. 2/2023 zo dita 06.02.2023.

Odvolatel' listom zo dfia 20.03.2023 podané odvolanie doplnil, v ktorom uviedol, Ze
v napadnutom rozhodnuti stavebny Grad na strane 5 v bode 14 poukazuje na zdveredni spravu
InZinierskogeologického prieskumu zhotovitel'a GEOfiss s.r.0. Podl'a jeho nézoru, stavebny trad sa
s uvedenym znaleckym posudkom nedostatoine obozndmil, v désledku &oho nedostatoéne zistil
skutkovy stav veci.

Tak, ako je uvedené vpredmetnom znaleckom posudku, sanadno-stabilizaéné opatrenia
a vybudované drenéne odvodfiovacie rebré odvolatel’ realizoval pri sandcii mikrotizemia, dopomahaji
k stabilite tohto Gzemia a predchidzajti mo#nym zosuvom. Podla jeho nazoru, zpredloZenej
projektovej dokumentdcie a zakresu priebehu zrealizovanych odvodfiovacich rebier vyplyva, Ze
navrhovana stavba zasahuje do uZ vybudovanych odvodfiovacich rebier.

Dalej namieta, e stavebny trad sa nevysporiadal so zdvermi znaleckého posudku predlozeného
stavebnikom, v zmysle ktorého je nutné okrem iného prijat’ d'aldie sanadné a stabilizadné opatrenia
a realizovat’ ich odbome spésobilou osobou.

Poukazuje na skuto¢nost’, e ak sa zasiahne do existujiicich odvodiiovacich rebier, prerusi sa
plynuly odtok zraZkovych véd, &o bude mat' za nasledok ich kumulovanie a zama&anie daného (izemia.
Tym sa narudi stabilita celého mikroizemia s rizikom mo2ného statického porulenia susednych stavieb
a naruenia stability dotknutého Gizemia.

Prilohou doplneného odvolania je 2x fotodokumentécia, CD nosié a vykres so zakreslenim
odvodiiovacich rebier.

Proti rozhodnutiu stavebného wradu &. ZP 4292/2022 — ZM zo dfia 28.11.2022 o umiestneni
stavby ,Kipelné ubytovacie zariadenic BOUTIQUE APARTMENTS" podala diia 03.02.2023
samostatné odvolanie spol. BARDEJOVSKE KUPELE a.s., so sidlom 086 31 Bardejovské kipele,
ICO: 36 168 301, ktoré nésledne diia 06.02.2023 doplnila o znalecky posudok & 2/2023 zo dia
06.02.2023.

V namietkach okrem iného najmé poukazuje na procesné pochybenic stavebného firadu vo
vztahu k ucastnictvu v konani a vo vzt'ahu k predbeznym otizkam; namieta rozpor napadnutého
rozhodnutia so stanoviskami dotknutych orgénov; namieta obsah zavizného stanoviska Ministerstva
zdravotnictva SR, Statnej kipelnej komisie & $11771-2022-1KZ-32 zo dfia 12.10.2022 v spojeni so
stanoviskom Ministerstva zdravotnictva SR, Statnej kiipePnej komisie &. $11771-2022-1KZ-28 zo dita
17.08.2022; npamiecta rozpor spravnymi a technickymi predpismi  a izemnopldnovacou
dokumentaciou, o v podanom odvolani podrobne Specifikuje; Cestne prehlasuje, Ze ako jediny
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opravneny subjekt na poskytovanie lie¢ebnej starostlivosti v kipelnom mieste Bardejovské Kupele
odmicta stavebnikovi poskytovat' sluZby ustavnej zdravotno-liedebnej starostlivosti a d'aldie
rekreatno-oddychove sluzby; namieta, Ze stavebny urad sa v napadnutom rozhodnuti nevysporiadal so
vietkymi relevantnymi skuto¢nost'ami a nezistil riadne skutkovy stav a navrhuje, aby odvolaci organ
odvolaniu vyhovel a aby napadnuté rozhodnutie zmenil alebo zrusil vec vratil stavebnému tradu na
d’aldie konanie a nové rozhodnutie.

Zaroveil navrhuje prerusenie odvolacicho konania a uplatnenie postupu podla § 140b ods. 6
stavebného zdkona.

Uvedeny odvolatel' podané odvolanie doplnil diia 06.02.2023 o vypracovany znalecky posudok

€. 2/2023 vo veci posudenia siladu dokumentécie pre izemné rozhodnutie s platnym izemnym planom
a Statitom kiipelného miesta Bardejov.

Stavebny urad upovedomenim & ZP 2458/2023 zo diia 09.02.2023 upovedomil Gdastnikov
konania o podanych odvolaniach podl'a § 56 sprévneho poriadku a vyzval ich, aby sa k nim vyjadrili

v lehote do 08.03.2023 s upozomenim, Ze po uplynuti uréenej lehoty bude spisovy material predloZeny
odvolaciemu orgdnu.

K odvolaniam sa spolonym vyjadrenim zo diia 08.03.2023 vyjadrili GEastnici konania
JURCISINS s.r.0., so sidlom Kukorelliho 7, 085 01 Bardejov a JUDr. Daniel Svirk, bytom Bardejov
gast’ Dlha Luka, Pod kitmi 34, 085 01 Bardejov. Namietky odvolatel'ov s podrobnym zdévodnenim

povazuju za bezpredmetné, neopodstatnené, zavadzajiice azmitoéné aaby potvrdil napadnuté
rozhodnutie stavebného tradu.

Stavebny trad vyzvou &. ZP 2458/2023 zo dfia 17.02.2023 vyzval Ministerstvo zdravotnictva
SR, Statnu kipelna komisiu o stanovisko k odvolaniam vo vzt'ahu k nim vydanému napadnutému
stanovisku €. $11147-2/2009-IKZ zo diia 15.04.2009, & S11771-2022-1KZ-28 zo dila 17.08.2022 a &.
§11771-2022-1KZ-32 zo diia 12.10.2022,

Nasledne Ministerstvo zdravotnictva SR, Stdtna kipel'na komisia stanoviskom &. $13024-2023-

IKZ-11 zo diia 08.03.2023 ponechala v platnosti stanoviské &. S11771-2022-1KZ-28 zo dita 17.08.2022
a & 811771-2022-1KZ-32 zo dita 12.10.2022.

Vzhladom ktomu, Ze stavebny trad o odvolaniach nerozhodol sam, predlozil ich spolu
so spisovym materidlom a vysledkami doplneného konania Okresnému viradu Pre3ov, odboru vystavby
a bytovej politiky, oddeleniu 3titnej stavebnej spravy, ako pravnemu predchodcovi Regiondlneho
uradu pre Uzemné plinovanie a vystavbu Prefov, ako prisluinému odvolaciemu orgénu (d'alej aj ako
»odvolaci organ® alebo ,,regiondlny (irad*) pod¥a § 57 ods. 2 spravnecho poriadku.

Diia 04.04.2023 navrhovatel' predloZil odvolaciemu nrgz’mﬁ pisomnost’ ministra zdravotnictva
Slovenskej republiky ¢ Z022928-2023 zo diia 22.03.2023 o potvrdeni zdviizného stanoviska
Ministerstva zdravotnictva SR, Stétnej kipelnej komisie &. $13024-2023-1KZ-11 zo dfia 08.03.2023

v zmysle § 140D ods. 6 stavebného zdkona a kdpiu stanoviska Ministerstva zdravotnictva SR, Statnej
kipelnej komisie &. §13024-2023-1KZ-11 zo diia 08.03.2023,

Drnia 03.05.2023 navrhovatel' v odvolacom konani predloZil odvolaciemu orginu Radénovy
prieskum z 04/2023 a dia 28.06.2023, 30.06.2023, 10.07.2023 navrhovatel doruéil odvolaciemu
organu svoje vyjadrenia k odvolaciemu konaniu & OU-PO-OVBP2-2023/23342 spolu s képiou

vyjadrenia Okresného tiradu Bardejov, pozemkového a lesného odboru & OU-BJ-PL0O-2023/009114-
002 zo dita 27.06.2023.
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Odvolaci orgdn s predloZenymi podkladmi Géastnikov konania neoboznamoval v zmysle
§ 33 ods. 2 spravneho poriadku z ddvodu hospoddmosti konania (§ 3 ods. 4 spravneho poriadku)
a s ohl'adom na vysledok tohto odvolacieho konania, ktorym je podla § 59 ods. 3 spravneho poriadku

rozhodnutie o zruSeni napadnutého rozhodnutia a vrateni veci stavebnému tradu na nové prejednanie
a rozhodnutie.

Odvolaci orgén preskimal napadnuté rozhodnutie v celom rozsahu podla ustanoveni § 59 ods. 1
spravneho poriadku a porovnal ho s prévnymi predpismi v3eobecne zavdznymi av tejto veci
aplikovatelnymi, ako aj s ddvoedmi odvolatelov a zistil nasledovné:

Navrhovatel podal diia 24.06.2022 na stavebny tirad névrh na vydanie tizemného rozhodnutia o
umiestneni stavby: , KiipeI'né ubytovacie zariadenie Boutique apartments®.

Diia 22.08.2022 navrhovatel' dorugil stavebnému tradu niektoré stanoviska dotknutych orgdnov.

Sucastou predloZeného spisového materidlu  stavebného tradu je  vyjadrenie
SSP - distriblcia, a. s. & TD/KS/0084/2022/Va zo dita 21.07.2022; vyjadrenie Vychodoslovenske;
distribuénej, a. s. & 17928/2022 zo dila 05.08.2022; stanovisko Vychodoslovenskej vodérenskej
spolodnosti, a. s., zdvod Bardejov & 75899/2022/0 zo dia 10.06.2022; vyjadrenie Slovak Telekom, a.
s. €. 6612221045 zo diia 07.07.2022; Zadost stavebnika o vyjadrenie spol. Towercom, a. s.
k uzemnému a stavebnému konaniu; list Ministerstva zdravotnictva SR, Stitnej kupelnej komisie &.
$11771-2023-1KZ-9 zo diia 16.02.2022, &. $11771-2022-IKZ-15 zo diia 16.03.2022, & S11771-2022-
IKZ-32 zo dfia 12.10.2022, ¢. S11771-2022-1KZ-30 zo dia 23.09.2022; stanovisko Ministerstva
zdravotnictva SR, Statnej kipelnej komisie & $11771-2022-1KZ-28 zo diia 17.08.2022. &. S15516-
2021-IKZ-12 zo diia 18.08.2021; listy Ministerstva zdravotnictva SR, Komunikaéného odboru é&.
S14611-2022-KO-2 zo dita 14.03.2022, & S14963-2022-K0-2 zo diia 16.03.2022, &. §14951-2022-
KO-2 zo diia 16.03.2022. & S14970-2022-K0-2 zo diia 16.03.2022, &. S14961-2022-K0-2 2o diia
16.03.2022, &. $14959-2022-K0-2 zo dfia 16.03.2022, &. $14955-2022-K0-2 zo dita 16.03.2022, ¢.
S15018-2022-K0-2 zo dnia 17.03.2022, ¢&. S15107-2022-K0-2 zo dfia 22.03.2022, &. S15601-2022-
KO-3 zo diia 06.04.2022; zavizné stanovisko mesta Bardejov, odboru rozvoja mesta, oddelenia
komundlnych ¢innosti a dopravy, referitu dopravy a Specidlneho stavebného dradu & KCaD-
3377/2022 zo dfia 11.05.2022; stanoviskd Okresného riaditelstva Hasi¢ského a zéchranného zboru
v Bardejove €. ORHZ-BJ1-2022/000210-002 zo dita 28.04.2022 a &, ORZH-BJ1-2022/000210-004 7o
diia 06.10.2022; stanovisko LESY Slovenskej republiky, 3. p., organizatnej zlozky OZ Saris
€. 1854/2022, 6251/2016/2391 zo dita 21.07.2022; zaviizné stanovisko Regiondlneho dradu verejného
zdravotnictva v Bardejove & BJ/2022/48-2 zo dita 11.01.2022; vyjadrenie Okresného tradu Bardejov,
odboru starostlivosti o Zivotné prostredie (odpadové hospoddrstvo) & OU-BJ-08ZP-2022/001021-002
zo dia 04.01.2022; vyjadrenie Okresného tradu Bardejov, odboru starostlivosti o Zivotné prosiredie
(ochrana ovzduia) ¢&. OU-BJ-OSZP-2022/001019-002 zo dfia 20.01.2022: vyjadrenie Okresného
tiradu Bardejov, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie (3tdtna vodna sprava) &. OU-BJ-OSZP-
2022/001009-002 zo dra 21.01.2022 aé&. OQU-BJ-OSZP-2022/010712-002 zo dfia 05.10.2022;
vyjadrenie Okresného tradu Bardejov, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie (ochrana prirody a
krajiny) & OU-BJ-OSZP-2022/001011-002 zo dfia 10.01.2022; zavéizné stanovisko Okresného uradu
Bardejov, odboru krizového riadenia ¢. OU-BJ-OKR-2022/004259-002 zo diia 06.04.2022; stanovisko
Okresného uradu Bardejov, pozemkového a lesného odboru & OU-BJ-PL0O-2021/005315-002 zo d#ia
04.05.2021; stanovisko Ministerstva vnitra SR, centra podpory Prefov & CPPO-OTI-2022/002838-
198 zo dna 08.11.2022, & CPPO-OTI-2022/002838-072 zo diia 22.09.2022; vyjadrenie Ministerstva
Zivotného prostredia SR, sekcie geoldgie a prirodnych zdrojov, odboru Statnej geologickej spravy
€. 4068/2022-5.3, 66710/2022 zo diia 15.11.2022; neodporii&ajiice stanovisko Ministerstva Zivotného
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prostredia SR, sekcie geolégie a prirodnych zdrojov, odboru Statnej geologickej spravy &. 4068/2022-
5.3, 56509/2022 zo diia 20.10.2022 a &. 4068/2022-5.3, 66710/2022 zo diia 15.11.2022; stanovisko
mesta Bardejov, oddelenia Zivotného prostredia & ZP 805/2021/4796/2021 zo dfia 17.03.2021;
stanovisko Ministerstva zdravotnictva SR, Indpektordtu kupelov a Zriediel &. Z24148-2015-IKZ zo diia
01.06.2015; usmemenie Ministerstva dopravy a vystavby SR, sekcie vystavby zo dia 30.01.2017;
metodické usmernenie Ministerstva dopravy a vystavby SR, Sekcie stavebnej spravy a verejnych prac
€. 31266/2020/5V/91091 zo dfia 21.01.2021; metodické usmemenie vo vzt'ahu k udasti Indpektoratu
prace na povolovani stavieb aztoho vyplyvajicich povinnosti bez uvedenia &sla usmemenia
a datumu jeho vydania; Zmluva o pripojeni (ober plynu) &. 8019090409 zo diia 28.04.2009; Zmluva
o dodavke clektriny pre domécnosti zo dita 14.10.2009; ndvrh JUDr. Daniela Svirka na vydanie
rozhodnutia o tom, ¢ BARDEJOVSKE KUPELE a.s., so sidlom 086 31 Bardejovské Kipele nie je
ugastnik konania; plnomocenstvo zo diia 15.11.2022 (splnomocnitel: BARDEJOVSKE KUPELE a.s.,
so sidlom 086 31 Bardejovské Kiupele, splnomocnenec: Ing. Pavol Mensik, generdlny riaditel
BARDEJOVSKE KUPELE as.); splnomocnenie zo diia 16.09.2022 (splnomocnitel: JUDr. Jozef
Jaros¢dk, bytom Tehelna 1576/49, 085 01 Bardejov, splnomocnenec: JUDr. Tibor Varga, bytom
Gorlicka 585/11, 085 01 Bardejov); peticia o zachovanie platného tzemného planu v lokalite
Bardejovské kupele s moznostou d'alfej vystavby podla doterajiicho platného tizemného planu;
Néajomna zmluva &. 11/23/Np/2021 — 170 P zo diia 15.07.2021; Néjomné zmluva zo diia 22.04.2021;
projekt stavby pre uzemné rozhodnutie z06/2022; Zavereina spréva inZinierskogeologického
prieskumu z 12/2021 vypracovana spol. GEOfiss, s.r.0.; ozndmenie & ZP 4292/2022-ZM zo dia
12.12.2022 o zagati spravneho konania vo veci nepriznania postavenia iastnika konania JUDr. Jozefa
Jaro3¢éka, ml. s miestom podnikania Radniéné nimestie 33, 085 01 Bardejov, ICO: 35 370 556.

Diia 23.11.2022 doruéil stavebnému tradu Géastnik konania BARDEJOVSKE KUPELE a.s.
vyjadrenie, v ktorom okrem iného uvddza, Ze voéi stanovisku Ministerstva zdravotnictva SR, Stétnej
kupelnej komisie & S11771-2022-1KZ-32 zo dfia 12.10.2022 v spojeni so stanoviskom
& 811771-2022-1KZ-28 zo dfia 17.08.2022 podal spravnu Zalobu v zmysle § 177 a nasl. Spravneho
stidneho poriadku.

Dalej poukazuje na skutotnost’, #¢ Statna kipelnd komisia vo svojom stanovisku uviedla, ze
v kipelnom tzemi je zakdzané stavat’ bytové domy a Ze navrhovana stavba je preukazatelne bytovy
dom uréeny pre viac ako 20 I'udi.

Stavebny tirad ozndmenim & ZP 4292/2022 — ZM zo diia 12.09.2022 oznmil Géastnfkom
konania a dotknutym orgénom podla § 36 ods. 4 stavebného zdkona zadatie tizemného konania
a siCasne nariadil Gstne konanie spojené s miestnym zist'ovanim na deit 05.10.2022. Upozornil ich, e
do podkladov rozhodnutia moZno nahliadnut’ na MsU v Bardejove a pri tstnom konani. Zirovei
ugastnikov konania upozomil, Ze svoje namietky a pripomienky k navrhu md#u uplatnit’ najneskor pri
ustnom konani, inak sa na ne neprihliadne. V rovnakej lehote oznimia svoje stanoviska dotknuté
orgéany s tym, Ze ak v uréenej lehote svoje stanovisko neozndmia, m4 sa za to, Ze so stavbou z hl'adiska
nimi sledovanych zdujmov sthlasia.

Stavebny turad sucasne upozomil na skutognost), Ze v odvolacom konanf sa neprihliada na
némietky a pripomienky, ktoré neboli uplatnené v prvostupiiovom konani v uréenej lehote, hoci
uplatnené mohli byt

Zustneho konania stavebny trad spisal zapisnicu zo diia 05.10.2022, ktorej siidastou je
prezentna listina a pisomné namietky JUDr. Jozefa Jaroddka zo dfia 03.10.2022 (navrhovana stavba
nemd charakter zariadenia 3pecifickej kiipel'nej vybavenosti, nakolko ma charakter bytového domu;
ma 5 poschodi s tym, Ze podzemné podlaZie je urené na gardZové statie, &o Jje v rozpore s izemnym
planom mesta Bardejov — ¢ast’ Bardejovské. Kiipele a izemnym planom zdény — kipelného miesta
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Bardejov, zékonom €. 538/2005 Z. z., vyhlaskou Ministerstva zdravotnictva &. 2/2020 Z. z. a $tatitom
kupefného miesta Bardejov; stavebnik nedolo#il zaviizné stanovisko Statnej kipel'ne; komisie;
dotknuté pozemky sa nachddzajii v zosuvovom pésme); pisomné namietky spol. BARDEJOVSKE
KUPELE a.s. 7o diia 03.10.2022 (pred podanim névrhu na vydanie tizemného rozhodnutia zatalo
prebichat’ konanie o nariadenie stavebnej uzavery; stavebnik nedolozil suhlasné stanovisko Stitnej
kipel'nej komisie, ako dotknutého orgdnu; dotknuté pozemky sa nachddzaji v zosuvovom pésme
vysokej intenzity; dotknuté pozemky si stastou ochranného pasma prirodnych lieéivych vod
a ochranného pdsma kipelného Gzemia; navrhovani stavba ma charakter bytového domu; rozpor
s Uzemnoplanovacou dokumentaciou; rozpor s rozhodovacou praxou, a to s poukazom na rozhodnutie
odvolacieho orgénu ¢. OU-PO-OVBP2-2022/024987-006 zo diia 10.06.2022); vyjadrenie Okresného
tradu Bardejov, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie s poZiadavkou redpektovat’ zdvizné
stanoviskd vydané tymto dotknutym orgdnom a namietky Ing. Kamila Juréidina, ktory s
uplatnenymi pripomienkami uéastnikov konania nesuhlasi, lebo st v rozpore stizemnym plinom
a uvadza, Ze projektovd dokumentécia je spracovana na zaklade tizemného planu a UPL.

Stavebny urad ozndmenim & ZP 4292/2022 — ZM zo dia 21.10.2022 oboznimil t&astnikov
konania s podkladmi na vydanie Gzemného rozhodnutia o umiestneni stavby , Kipel'né ubytovacie
zaniadenie Boutique apartments“, umoZnil im, aby sa k nim vyjadrili v lehote 7 dnf odo dila doruéenia
tohto ozndmenia a zdroven im umoznil nahliadnut’ do spisu v danej veci.

K podkladom rozhodnutia sa vyjadrenim zo dia 14.11.2022 vyjadril JUDr. Daniel Svirk,
v ktorom uviedol, Ze Ministerstvo Zivotného prostredia SR je kompetentné vydivat' stanoviské len
k izemnopldnovacej &innosti, bez kompetencie vyjadrovat sa formou stanoviska v lizemnych
konaniach — o vydani rozhodnutia o stavebnej uzdvere z dévodu existencie map zosuvu pody
a pomyselného zosuvu; Ze v danom tzemf sa vyhradné nerasty nenachadzaji, ani ich loZiskd a MZP
SR nevydalo osvedéenie o vyhradnom lozisku pre toto tzemie; Ze udel a reguldciu (izemia stavieb
v danom tizemi uréuje platny izemny plén, pri ktorého schvalovan{ MZP SR dalo zdviizné stanovisko,
tykajice sa vymedzenia rizik pre uzemnoplanovacej dokumentécii. Na zéklade toho dal stavebnik
vykonat' odborne sposobilou osobou podrobny inZiniersko-geologicky prieskum pre konkrétnu stavbu,
¢im splnil podmienky stanovené nielen dotknutym orgénom, ale aj izemnym planom.

Navrhovatel' a JUDr. Daniel Svirk dorugili diia 25.11.2022 stavebnému iradu spoloéné
vyjadrenie oznalené ako ,Vyjadrenie k vyjadreniu spoloénosti Bardejovské kipele a.s., 086 31
Bardejovské Kipele zn. 1/1 2061/22 zo diia 22.11.2022 doruéenom mesta Bardejov dila 23.11.2022¢,
vktorom sa vyjadrili najmé k nédmietke predbezne; otazky tykajiicej sa sprivnej Zaloby proti
zdviznému stanovisku dotknutého orginu, k nemoZnosti prerusenia konania, k preskimaniu
zavizného stanoviska stidom, k stanovisku Statnej kupel'nej komisie.

Nisledne stavebny trad diia 28.11.2022 vydal podla § 39 a § 39a stavebného zikona a
§ 4 vyhlasky MZP SR &. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia stavebného zdkona
rozhodnutie & ZP 4292/2022 — ZM, ktorym umiestnil stavbu »Kupelné ubytovacie zariadenie
BOUTIQUE APARTMENTS", na pozemkoch parc. KN C ¢. 4145/26, 4145/35, 4145/50, 4145/47,
4255/7,4255/27,4255/28, k. 4. Bardejov, pre navrhovatel'a s oddvodnenim najmé, 2e mu boli doloZené
vietky poZadované podklady, doklady a stanoviska dotknutych orgénov potrebnych pre vydanie
rozhodnutia o umiestneni stavby a potrebnych na vysporiadanie sa s nimietkami t¢astnikov konania.

Tieto doklady a podklady obsahujii vietky zakonom predpokladané nalesitosti podl'a stavebného
zakona a sprdvneho poriadku.

Na zaklade odvolania JUDr. Jozefa Jaroédka, bytom Tehelna 1579/49, 085 01 Bardejov zo diia
06.02.2023 , odvolaci orgén rozhodnutim &. OU-PO-OVBP2-2023/23342/109889 zo dita 14.07.2023
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podla § 59 ods. 3 spravneho poriadku zrusil rozhodnutie stavebného tiradu & ZP 4292/2022 — ZM zo
diia 28.11.2022 a vec mu vratil na nové prejednanie a rozhodnutie.

Dria 09.04.2024 bol Regiondlnemu tradu pre tizemné planovanie a vystavbu Prefov dorugeny
protest prokurdtora Krajskej prokuratiry Presov &. Kd 68/24/7700-3 zo diia 25.03.2024, podany podla

§ 23 ods. 1 v spojeni s § 21 ods. 1 pism. a) bod 1 zakona €. 153/2001 Z. z. o prokuratiire (d'alej len ako
»Zikon o prokuratiire®).

Vzhfadom na skutoénost, Ze regiondlny trad nevyhovel podanému protestu prokurdtora,
v zmysle § 24 ods. 6 zdkona o prokuratiire tento listom & QU-PO-OVBP2-2024/01385/10142 zo diia
14.05.2024 predlozil Uradu pre {izemné planovanie a vystavbu SR (d'alej len ako ,Urad“), ako
bezprostredne nadriadenému organu.

Urad rozhodnutim &. 02760/2024-5.1.1, 10660/2024-BOK zo diia 13.06.2024 podl'a § 24 ods. 7
zdkona o prokuratire vyhovel protestu prokuratora &. Kd 68/24/7700-3 zo dita 25.03.2024 a zrusil
rozhodnutie Okresného tradu Prefov, odboru vystavby abytovej politiky & OU-PO-QVBP2-
2023/23342/109889 zo diia 14.07.2023 s odévodnenim najméi, #¢ nezakonnost rozhodnutia o odvolani
spoiva najmd v nepresktmatelnosti jeho zdveru o rozpore umiestiiovanej stavby s lzemnoplanovacou
dokumentaciou; Ze Gi¢astnik konania JUDr. Jozef Jarod¢ak a JUDr. Jozef Jaroséak ml. nie st dve rézne
osoby anie si dva samostatné pravne subjekty; Ze je potrebné rozhodnit o odvolani spol.
BARDEJOVSKE KUPELE a.s.; 7e okresny tirad neposudil, i stanovisko MZP SR &, 4068/2022-53,

565092022 zo diia 20.10.2022 je stanoviskom dotknutého orgénu upravené v osobitnom predpise alebo
ide o iny podklad rozhodnutia.

Na zéklade pravneho nazoru Uradu vyjadreného v nim vydanom rozhodnuti & 02760-2024-
5.1.1., 10660/2024-BOK zo dita 13.06.2024, ktorym je regiondlny trad viazany, regionalny trad, ako
odvolaci orgén, po vrateni kompletnych spisovych materislov tykajtcich sa veci, v tomto odvolacom
konani po opakovanom preskimani napadnutého rozhodnutia, na podklade predloZeného spisového
materialu stavebného dradu v danej veci uvadza, Ze pri vydavani rozhodnutia dodlo k pochybeniu
prvostupiioveého spravncho orgénu, a to z nasledujicich dévodov:

V danom pripade bola odvolaniami napadnutym rozhodnutim stavebného tradu &. ZP 4292/2022
— ZM zo dfia 28.11.2022 podl'a § 39 a § 39a stavebného zdkona a § 4 vyhldsky MZP SR &. 453/2000
Z. z., ktorou sa vykondvaju nicktoré ustanovenia stavebného zdkona, umiestnend stavba »Kipelné
ubytovacie zariadenie BOUTIQUE APARTMENTS*.

Podl'a § 37 ods. 1 stavebného zikona, podkladom pre vydanie izemného rozhodnutia sii vizemné
pldny obci a zon. Ak pre iizemie nebol spracovany tizemny pldn obce alebo zény, podiladom na vydanie
tizemného rozhodnutia su spracované izemnaopldnovacie podklady podla § 3 a ostatné existujice
podklady podla § 7a; inak stavebny irad obstard v rozsahu nevyhnutnom na vydanie iizemného
rozhodnutia iné podklady, najmd skutoénosti ziskané viastnym prieskumom alebo zistené pri miestnom
zistovani.

Podl'a § 37 ods. 4 stavebného zdkona, ak stavebny iirad po posiideni ndvrhu podla odsekov 1 a3
3 zisti, Ze ndvrh alebo predloZend dokumentdcia nie je v silade s podkladmi podla odseku 1,
s predchddzapicimi uzemnymi rozhodnutiami, so vseobecnymi technickymi poZiadavkami alebo
§ predpismi uvedenymi v odseku 2, ndvrh zamietne.

Pri preskimani napadnutého rozhodnutia stavebného fradu v celom rozsahu (§ 59 ods. 1
spréavneho poriadku) odvolac{ orgén nezdvisle od zisteni stavebného tiradu v tomto odvolacom konani
zistil, Ze mesto Bardejov ma platny tzemny plén mesta schvaleny mestskym zastupitel'stvom uzn.
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€. 104/2007 diia 13.09.2007, ktorého zavézna &ast bola vyhldsend VZN &. 154/2015 v zneni neskorgich
VZN, ktorymi boli vyhldsené zévidzné Gasti ndslednych zmien a doplnkov.

Podl'a zaviizného vykresu €. 3a grafickej &asti izemného planu mesta Bardejov, pozemky pare,
KN C¢.4145/26,4145/35, 4145/50, 4145/47, k. (1. Bardejov majti funkéné uréenie navrhované plochy
Specifickej (kupelnej) vybavenosti (Vk) s regulaénym kédom pripustného stavebného vyuZitia: Vk
3/0,40 tj. max. pripustnd podlaZnost’' 3 a intenzita zastavby 0,40. PodFa ziviiznej &asti izemného pléanu
mesta sa na dané uzemie vztahuji najma tieto regulativy:

* Cast' druhd ,Zasady priestorového usporiadania a koncepcia rozvoja mesta®, &lanok 5
Koncepcia uzemného rozvoja mesta, bod 17:

* Vo vmitornom kipelnom tzemi Bardejovskych Kipelov moimo v sulade so Statatom
kipe'ného miesta umiestiiovat’ len zariadenia Specifickej (kiipelnej) vybavenosti a sluzieb pre kiipelnt
klientelu...... ad’.

« Cast tretia ,,Regulacia rozvoja mesta a pripustnosti vyuZitia jeho Gizemia®, &lanok 6 , Regulativy
funkéného vyuZitia (izemia®, bod 5, & XI. Uzemie Specifickej (kipelnej) vybavenosti lietebného
charakteru, s kédovym oznadenim v grafickej &asti Vk plati:

a. Uzemie slazi:

- pre umiestnenie lie¢ebnych a s kupel'nou lie¢bou sivisiacich servisnych zariadeni
b. na Gizemi je pripustné umiestiovat:
- kiipel'né zariadenia vietkého druhu
- ubytovacie a stravovacie zariadenia, kultirne a kultimo-spolo¢enské zariadenia, uréené pre kiipel'na
klientelu
- byty pohotovostné, sluZobné a byty majitel'ov zariadeni

¢. ostatné funkcie, éinnosti st nepripustné _

» Cast’ §tvrta ,,Chrdnené (izemia a ochranné pasma® Clanok 12 odstavec 3

a) V zmysle Statitu kipel'ného miesta Bardejov tvori katastrdlne (izemie mesta Bardejov uzemie
kipelného miesta. Statitom je na tizemi Bardejovskych Kipelov zarovefi vyhldsené a vymedzené
vnitorné kupelné Gzemie, s ochrannym pasmom prirodnych liegivych zdrojov 1. stupra.

b) Podzemné podlaZia mb2u byt realizované len v siilade so stihlasnym stanoviskom Ministerstva
zdravotnictva SR, In¥pektordtu kipelov a #riediel vydaného na zaklade predloZeného

hydrogeologického posudku, v ktorom bude posideny vplyv vystavby navrhovanych podzemnych
podlaZi vo vztahu k prirodnym lie€ivym zdrojom.

Zéarovefi ma mesto Bardejov spracovany aj Uzemny plén zény kupePného miesta Bardejovské
Kupele, ktory je schvdleny Radou ONV v Bardejove & 113 zo diia 12. 06. 1987
v zneni neskordich zmien a doplnkov; dané Gzemie - lokalita Pod vrchmi bola rieSend v zmendch a
doplnkoch UPN zény kipel'ného miesta Bardejovské Kiipele, lokalita Pod Vrchmi, ktoré boli schvalené
uznesenim MsZ Bardejov &. 84/2015 zo diia 19.11.2015 a vyhldsené VZN & 161/2015 zo dfia
19.11.2015.

Uzemny plén zény spresiiuje vyuzitie jednotlivych funkénych pléch uréenych v izemnom plane
obce/mesta a ustanovuje najmi zdsady a regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch a
zastavovacie podmienky jednotlivych pozemkov. Uzemny plan zény musi byt v stdlade s lzemnym
planom obce/ mesta.

Podl'a Uzemného plénu zény kipelného miesta Bardejovské Kupele, v zneni neskor§ich zmien
a doplnkov si posudzované pozemky parc. & KN C 4145/26, 4145/35, 4145/50, 4145/47, v k. u.
Bardejov stiéast'ou vnitorného kipelného tizemia, v »kipelnej zéne A®.

Podla zaviizného hlavného vykresu grafickej &asti Uzemného planu zony kipel'ného miesta
Bardejovské Kipele, na posudzovanych pozemkoch je mozné umiestnit’ objekty - kipel'né zariadenia,
pre ktoré plati reguladny kod pripustného stavebného vyuZitia: max. pripustné podlaznost 3, intenzita
zastavby 0,4, vymedzenie stavebnej éiary, uréenie plochy pozemkov a polohy stavieb na nich.

Podl'a platnej zdvéznej asti izemného planu zény, pre umiestnenie stavby (objektu) na ploche
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pozostavajicej z parc. KN C & KN C 4145/26, 4145/35, 4145/50, 4145/47, k. ti. Bardejov (bilanény
pozemok) platia tieto zastavovacie podmienky:

Uzemie kipelnej vybavenosti lic&ebného charakteru Vk 3/0,40

a/ uzemie slaZi ;

- pre umiestnenie kipelnych lie¢ebni a s kiipel'nou starostlivost'ou stvisiacich servisnych zariaden,

b/ na tizemi je pripustné umiestiiovat’

- klipeI'né zariadenia vietkého druhu,

- ubytovacie a stravovacie zariadenia, kultire a kultiimo-spolodenské zariadenia uréené pre kipel'na
klientelu,

- byty pohotovostné, sluZobné a byty majitel'ov zariadeni,

¢/ ostatné funkcie /Einnosti st nepripustné vratane zakézanych &innosti uvedenych v § 35 ods. 2
zékona €. 538/2005 Z. z. o prirodnych lietivych vodach, prirodnych lietebnych kipeloch, kupelnych
miestach a prirodnych mineralnych vodach a o zmene a doplineni niektorych zékonov vzfahujtice sa na
kipelné Gzemie/.

Plocha na pozemkoch parc. KN C &. 4145/64, 4145/65, 4145/49, 4145/15, 4145/66, 4145/41,
4145/14,4145/57,4226/11,4226/13, 4226/21, 4226/22, 4145/30, 4145/16, 4145/29,4145/32, 4145/35,
4145750, 4145/47, 4145/63, 4145/55, 4145/56, 4145/28 v katastrilnom Gzemi Bardejov v dasti mesta
Bardejovské Kupele pri lieCebnom dome DruZba je navrhovand pre tizemie Specifickej (kipelnej)
vybavenosti a kiipelnych zariadeni lie¢ebného charakteru s regulativom pre dani1 lokalitu Vi 3/0,40.

Okrem tychto zdviznych reguladnych kédov, ktorymi sa stanovuje funkénd a stavebnd
pripustnost’ izemného vyuZitia sa izemnym pldnom uréuje (v komplexnom urbanistickom néavrhu):

* zdviizna uliénd Ciara totoZnd s hranicou pozemku, ktord vymedzuje vol'ny komunika&ny priestor
ulice min. 8,5 m,

* zaviizna stavebnd Ciara je situovand 4,5 m od uliZnej &iary dovniitra pozemku, kiorti stavebny
objekt, okrem pristre3ku nesmie prekrodit’ smerom k ulinej iare, od stavebnej ¢iary smerom dovniitra
pozemku mdZe objekt odstipit' max 3 m, okrem stavby na pozemku pare. KN C &. 4145/28, ktorej
umiestnenie bude uréené v d’alfom konan{ podl'a stavebného zékona,

* pripustnd vySka zéstavby - max. 3 podla¥ia - uvedend v maximélne doporudenom poéte
nadzemnych podlaZi / do podlaZia je zahmuté aj pripadné obytné podkrovie (priom konstruk&na vyika
nadzemného podlaXia je max. 3 m),

* objekty kupel'nych zariadeni mdZu byt’ riefené §ikmou aj plochou strechou,

* pripustnd intenzita zastavanosti, ktord je udand percentudlne ako pomer najviiéiej pripustne;

stavebne vyuZiteI'nej plochy k celkovej ploche pozemku je 40%. Do zastavanosti pozemku sa

potita iba plocha objektov, plochy pristupovych komunikécii a chodnikov sa do zastavanosti
pozemkov nepoéitaju,

* medziparcelaéné oplotenie nebude z pevnych plnych materidlov - méze byt realizované len ako

Zivy plot alebo perforované drevené oplotenie.

PredloZenu projektovii dokumenticiu pre Gzemné rozhodnutie vo veci stavby »Kupel'né
ubytovacie zariadenie BOUTIQUE APARTMENS* na pozemkoch parc. KN C &. 4145/26, 4145/35,
4145/50, 4145/47 v kat. uzemi Bardejov vypracovali Ing. Andrea Stefankova a Ing. Rudolf Kozlai
v jlini 2022.

Podl'a Suhmnej technickej spravy, projektovd dokumenticia riedi ubytovacie zariadenie
v meste Bardejov v asti Bardejovské Kipele. Objekt je uréeny na apartmanovy spdsob ubytovania
kipelnych hosti — kipelni klientelu v 17-tich ubytovacich jednotkdch pozostévajiicich zo sdboru
miestnosti s prisluenstvom s vlastnym uzavretim. Budova je navrhovana s troma nadzemnymi
podlaZiami, s jednym ustipenym podlaZim so zelenou strechou a s podzemnym podlaZim urfenym pre
garaZove stojiska.

Po postdeni projektu pre tizemné rozhodnutie s platnymi tizemnoplanovacimi dokumentéciami
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odvolaci orgén zistil, Ze:

Celkova posudzovana plocha - bilanéna plocha je 2633 m?,

Zastavana plocha objektu je 901,667 m?2.

Do zastavanosti objektu je zapogitana iba plocha objektu — plocha pddorysného priemetu prvého
nadzemného podlaZia bez spevnenych ploch pristupovych komunikécii a chodnikov. Specifikom st
viacpodlazné nehnutel'nosti, pri ktorych je kolmy priemet niektorého nadzemného podlaZia viA¢si nez
kolmy priemet prizemia 1. NP. V takomto pripade sa do zastavanej plochy musi zapogitat’ tento vagsi
udaj. Pri vypoéte zastavanej plochy objektu sa vychadzalo z vykresu €. 4 Pédorys 2. NP, vratane terds.
Intenzita zastavanosti, ktora je udand percentudlne ako pomer najvi&sej pripustnej stavebne vyuzitelne;
plochy k celkovej ploche pozemkuy, je 29,20%.

Objekt je umiestneny vo svahu, s predsunutym podzemnym podlazim, ktoré je umiestnené vo
vzdialenosti 6 m od uliénej Eiary, ktora je totoZnd z hranicou pozemku. Stavebn4 éiara podl'a izemného
pldnu je vo vzdialenosti 4,5 m od uli¢nej &iary smerom do vnitra pozemku, ktorti stavebny objekt,
okrem pristreSku nesmie prekrodi¢ smerom k uliénej diare, od stavebnej &iary smerom dovnutra
pozemku méZe objekt odstlpit’ max 3 m, &ize objekt mdZe byt umiestneny max. 7,5 m od uliénej &iary.

Objekt mé podla popisu v projektovej dokumentécii tri nadzemné podlaZia, jedno ustipené
podlaZie a jedno podzemné podlaZie. Podla lizemného plénu mesta, podzemné podlaZia mézu byt
realizované len v silade so sthlasnym stanoviskom Ministerstva zdravotnictva SR, Indpektordtu
kipelov a Zriediel, vydaného na ziklade predloZeného hydrogeologického posudku, v ktorom bude

- posideny vplyv vystavby navrhovanych podzemnych podlazi vo vztahu k prirodnym lie€ivym
zdrojom. K projektovej dokumentécii pre izemné rozhodnutie bolo vydané prislu$né stanovisko MZ
SR & S811-2022-IKZ-28 zo dia 17.08.2022 a & S11771-2022-1KZ-32 zo dia 12.10.2022
s podmienkami, ktoré nevyluéuju moZnost’ podzemného podla¥ia.

Podl'a uzemného planu mesta a zény, max. pripustnd vyika zéstavby je 3 podlaZia. a to vritane
podkrovia. Podl'a vykresovej Casti PD, objekt mé tri nadzemné podlaZia a jedno ustipené podlaZie.
Ustupené podlazie tak, ako podkrovie, musi byt uvedené v pripustnej podlaZnosti objektov, v tomto
pripade nie je pripusiné ustipené podlaZie, aj ked' ide o podlaZie rovnakého charakteru vyuZitia ako
podkrovie.

Dalej je potrebné uviest, 7e ustlipené podlaZie je najvydsie nadzemné podlaZie stavby, ktorého
zastavand plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy podlazia nachidzajéiceho sa pod nim. V tomto
pripade je zastavané plocha ,ustipeného® podlazia cca 70% zastavanej plochy 3. NP.

Max. konstrukénd vyska podlaZia podla regulativov zaviznej dasti UPN-Z je 3 m. Konstrukéna
vySka podlaZia je zvisld vzdialenost' vyskovych trovni merand medz vySkovymi kétami hornych
povrchov nad sebou nasledujicich vodorovnych nosnych kondtrukci podlahy. Kon3trukéna vyska
jednotlivych podlaXi objektu je od 3,08-3,45m, vychadzajic z vykresu & 8 REZY projektovej
dokumentécie.

Vychadzajic zvyssie uvedeného, navrhované umiestnenie stavby ,Kipelné ubytovacie
zariadenie BOUTIQUE APARTMENS® na pozemkoch parc. KN C & 4145/26, 4145/35, 4145/50,
4145/47, 4255/7, 4255/27 a 4255/28 v k. 4. Bardejov je v rozpore s uzemnym plinom mesta
Bardejov a s izemnym plinom zény Bardejovské Kapele, a to z dévodov:

- podlaZnost’ objektu st 4 nadzemné podlazia s tym, ¥e max. moZna podlaZnost’ st 3 NP vratane
podkrovia,

- konitruké&na vy3ka nadzemnych podlazi je 3,08-3,45m s tym, Ze vy3ka nadzemného podlazia
jemax. 3m.

V tejto suvislosti odvolaci orgdn zéroveti poukazuje na skutoénost, Ze vyluéne v rameci interne;
konzultaénej &innosti odvolaci organ poziadal Okresny (rad Predov, odbor vystavby a bytovej politiky,
oddelenie uzemného planovania o sidinnost vzmysle § 32 ods. 3 spravneho poriadku vo veci
posidenia siladu umiestnenia stavby , Kiipel'né ubytovacie zariadenie BOUTIQUE APARTMENTS*
na pozemkoch parc. KN C &. 4145/26, 4145/35, 4145/50, 4145/47, 4255/7, 4255/27, 4255/28, k. .
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Bardejov s izemnym plinom mesta Bardejov a tizemnym planom zony Bardejovské Kupele, ktory sa
nim vydanym vyjadrenim stotoZnil so zisteniami odvolacieho orgénu vo vztahy k postdeniu stladu
navrhovanej stavby s Gzemnym plénom mesta Bardejov a s izemnym pldnom zény Bardejovské
Kipele. Predmetné vyjadrenie Okresného tiradu Predov, odboru vystavby a bytovej politiky, oddelenia
uzemného plinovania nie je zdvaznym stanoviskom dotknutého organu v zmysle ust. § 140b ods. 1
stavebného zakona a odvolaci orgén nebol v odvolacom konani jeho obsahom viazany. Postdenie
stladu stavby s Gzemnym plédnom odvolaci orgin postdil samostatne a nezdvisle, so zdverom, Ze

vdanom pripade zistil jej rozpor s zemnym pldnom mesta Bardejov a s izemnym plénom zdny
Bardejovské Kupele.

Je potrebné poukdzat’ na skutoénost’, Ze stavebny zdkon v ust. § 37 ods. 4 uréuje podmienky pre
zamietnutie nivrhu na vydanie uzemného rozhodnutia so zretelom na vecné ddvody, ktoré brénia
navrhu vyhoviet. Takymto dévodom je v zmysle § 37 ods. 2 stavebného zakona nesulad podaného
navrhu s tzemnym pldnom obce, ako zékladnym podkladom pre vydanie izemného rozhodnutia.

Vzhl'adom na to, Ze podany ndvrh nespifia zakonni podmienku siladu s podkladom podl'a § 37
ods. 1 stavebného zikona, a to s tzemnym planom mesta Bardejov adzemnym plénom zony
Bardejovské Kipele, stavebny zikon neumoziiuje stavebnému tiradu rozhodn@t inak, len podany ndvrh
zamietnut’ podl'a § 37 ods. 4 tohto zdkona,

Pokial ide o neodporiéajice stanovisko Ministerstva Zivotného prostredia SR, Sekcic geologie
a prirodnych zdrojov, odboru &titnej geologickej spravy & 4068/2022-5.3, 56509/2022 zo diia
20.10.2022, odvolaci orgin ex offo vtomto odvolacom konani zistil, #e v danom pripade nejde
0 zaviizné stanovisko dotknutého orgénu v zmysle § 140b ods. 1 stavebného zakona, preto stavebny
trad nebol povinny v prvostupiiovom tzemnom konani vo vzfahu k uvedenému stanovisku uplatnit’
postup podl'a § 140b ods. 5 stavebného z4kona.

Podl'a § 140b ods. 6 stavebného zakona, ak odvolanie proti rozhodnutiu podla tohto zdkona
smeryje proti obsahu zdviizného stanoviska, odvolaci orgdn konanie prerusi najviac na 30 dni a v
odévodnenych pripadoch najviac na 60 dni a vyziada si stanovisko k obsahu odvolania od dotknutého
orgdnu prislusného na vydanie zdvizného stanaviska. Odvolanie spolu so stanoviskom dotknmutého
organu k obsahu odvolania predlozi stavebny virad orgdnu, ktory je nadriadenym organom dotknutého
orgdnu a vyZiada si od neho potvrdenie alebo zmenu zdvazného stanoviska. Pocas prerusenia konania
neplymi lehoty na rozhodnutie o odvolani.

Uvedené ustanovenie stavebného zdkona riedi situdciu na trovni odvolacieho konania, ak
odvolanie smeruje proti podmienke alebo poziadavke dotknutého orginu uréenej v napadnutom
rozhodnuti, ktori musel stavebny trad akceptovat' a prevziat' do svojho rozhodnutia (do Gzemného
rozhodnutia alebo do stavebného povolenia). Zmysel ustanovenia je v tom, e ani odvolaci orgén
nemdZe vol'ne nakladat’ s obsahom zdvizného stanoviska dotknutého orgdnu, a preto sa upravuje postup
rieSenia rozporu,

V danom pripade odvolatel' napadol obsah zaviizného stanoviska Ministerstva zdravotnictva SR,
Stitnej kipelnej komisie & S$11771-2022-1KZ-32 zo diia 12.10.2022 v spojeni snim vydanym
stanoviskom &. $11771-2022-1KZ-28 zo diia 17.08.2022.

Viejto stvislosti stavebny Grad vyzvou & ZP 2458/2023 - ZM zo dfia 17.02.2023 vyzval
uvedeny dotknuty organ o vyjadrenie k podanému odvolaniu odvolatela, a to vo vztahu k namietke
smerujicej proti obsahu uvedenych zdviéznych stanovisk Ministerstva zdravotnictva RS, Statnej
kipelnej komisie.

Dotknuty orgin nisledne stanoviskom & §13021-2023-1KZ-11 zo diia 08.03.2023 ponechal
v platnosti napadnuté zavizné stanoviska.

Diia 04.04.2023 navrhovatel predloZil odvolaciemu orginu potvrdenie ministra zdravotnictva
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Slovenskej republiky &. Z022928-2023 zo dfia 22.03.2023, kiorym tento v zmysle § 140b ods. 6
stavebného zékona potvrdil zdvizné stanovisko Ministerstva zdravotnictva SR, Stétnej kipelnej
komisie & § 13024-2023-1KZ-11 zo diia 08.03.2023.

VzhI'adom na skutognost, Ze su¢astou predlozeného spisového materialu stavebného Gradu
a spisového materidlu odvolacieho orgénu su stanovisko k obsahu odvolania od Ministerstva
zdravotnictva SR, Stétnej kiipelnej komisie, ako dotknutého orgénu prislugného na vydanie zéviizného
stanoviska, aj potvrdzujiice stanovisko ministra zdravotnictva SR, ktory je nadriadenym orgénom
dotknutého organu, odvolaci orgdn v danom pripade neprerugoval odvolacie konanie v zmysle § 140b
ods. 6 stavebného zdkona.

S obsahmi uvedenych stanovisk odvolaci orgin neupovedomoval tidastnikov konania v zmysle
§ 33 ods. 2 spravneho poriadku z dévodu, Ze ich obsah nie Je moZné d'alej v konani napadnit’ v zmysle
§ 140b stavebného zékona a zdroved z dévodu hospoddmosti konania (§ 3 ods. 4 spravneho poriadku),
ktora vyjadruje poZiadavku, aby sprévny orgén pouZil v konani také prostriedky, ktoré su jednoduché,
u€inné, nezvy3uji zbytoéne néklady konania a vedi k zdkonnému rozhodnutiu.

Podl'a prvej vety § 47 ods. 5 spravneho poriadku, v pisomnom vyhotoveni rozhodnutia sa uvedie
aj orgdn, ktory rozhodnutie vydal, datum vydania rozhodnutia, meno a priezvisko fyzickej osoby a pdzov
prdvnickej asoby.

Identifikatné znaky pravnickych osdb st zdsadne tie, ktoré umoZiiuji Specifikovat' celkom
konkrétnu pravnicki osobu a odli3it’ ju ako samostatny subjekt pravnych vzfahov od inych 0séb v
pravnom zmysle. Je to nevyhnutné a potrebné, pretoze pravnicka osoba vystupuje v pravnych vzt'ahoch
ako individudlne urfeny subjekt. U pravnickych 0séb sa uvddza ich nazov, pripadne obchodné meno,
sidlo, identifikatné &islo, oznagenie osoby, ktord za fiu kon, a pod. Sidlom pravnickej osoby sa
spravidla rozumie udaj uvedeny v obchodnom registri alebo inom obdobnom registri.

Odvolaci organ pri preskiimani napadnutého rozhodnutia zistil, Ze v danom pripade stavebny
trad vo vyroku napadnutého rozhodnutia nespravne uviedol ndzov pravnicke; osoby — navrhovatel'a
JURCISINS s.1.0., so sidlom Kukorelliho 7, 085 01 Bardejov, [CO: 53 712 650, o ktorého ndvrhu konal
a 0 ktorého prdvach a povinnostiach v konani rozhodoval.

V tejto sivislosti suéasne odvolaci orgdn poukazuje aj na nespravne uvedeny nazov stavby vo
vyroku napadnutého rozhodnutia.

Nakolko namietky odvolatel'ov si obsahovo obdobného charakteru, odvolaci orgdn k nim
uvadza:

K namietke, Ze navrhovana stavba sa nachadza v ochrannom pasme lesa odvolaci orgdn uvadza,
Ze navrhovatel v odvolacom konani predlofil diia 28.06.2023 odvolaciemu organu vyjadrenie
Okresného iradu Bardejov, pozemkového a lesného odboru &. QU-BJ-PL0O-2023/009114-002 zo dfia
27.06.2023, .

Vo vyjadreni uvedeny orgén §tétnej spravy lesného hospodérstva uviedol, %e navrhovanou
stavbou dotknuté pozemky sa nachddzaji v ochrannom pasme lesnych pozemkov parc. KN C
€. 4147/8 a 4147/9, k. 0. Bardejov, ktoré v stéasnosti uz neplnia funkcie lesov, nie st porastené lesnym
porastom, a teda nemdZe ddjst’ k ohrozeniu 0séb, st zastavané skladom néradia a zimkovou dlazbou
ana spravnom orgine je vedené konanic o zmene druhu pozemku z ,lesnych pozemkov na druh
pozemku ,,zastavan4 plocha“. Z uvedeného dévodu vydanie zdviizného stanoviska o umiestneni stavby
v ochrannom péasme lesa stratilo opodstatnenie.

Vzhl'adom na skutoZnost, Ze vysledkom tohto odvolacieho konania je rozhodnutie o zruseni
napadnutého rozhodnutia a vratenie veci na nové prejednanie podla § 59 ods. 3 spravneho poriadku
arozhodnutie a s ohl'adom na zdsadu hospodarnosti konania vyjadrend v ust. § 3 ods. 4 spravneho
poriadku, odvolaci orgin neoboznamoval v zmysle § 33 ods. 2 spravneho poriadku Géastnikov konania
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s predmetnym vyjadrenim Okresného radu Bardejov, pozemkového a lesného odboru.

Vo vztahu k obsahu uvedeného vyjadrenia, z ktorého vyplyva, e konanie o zmene druhu
pozemku na Okresnom drade Bardejov, pozemkovom a lesnom irade nie je ukongené, odvolaci organ
uvaddza, Ze prinovom prejednani veci stavebnym tradom by bolo potrebné posidit’ potrebu
zabezpetenia zavazného stanoviska uvedeného orgénu Stdtnej spravy lesného hospodérstva podra § 10
ods. 2 zakona €. 326/2005 Z. z. o lesoch. Aviak vzhladom na nestlad navrhovanej stavby s Gzemnym
planom mesta, na zdklade ktorého je stavebny trad povinny podany navrh zamietnut podla § 37 ods.

4 stavebného zikona a vzhl'adom na zésadu hospodérnosti spravneho konania, odvolaci orgén k tomuto
postupu v danom pripade stavebny \rad nezavizuje. Ani predloZenie zvizného stanoviska orginu
Statnej spravy lesného hospodérstva v zmysle uvedeného ustanovenia zdkona o lesoch nie je schopné
zhojit’ tak zavaini vadu, ktorou je zisteni nesulad stavby s izemnym plinom mesta a zény, ako
prvotnym a zavznym podkladom pre postidenie ndvrhu na vydanie izemného rozhodnutia.

Odvolaci orgdn zirovedi poukazuje na skutoZnost, Ze platnost’ niektorych navrhovatel'om

predloZenych zévéznych stanovisk zanikla (napr. vyjadrenic Slovak Telekom, as. & 6612221045 zo
dia 07.07.2022).

K ndmietke tykajiicej sa zaujatosti stavebného tradu odvolaci orgdn uvéddza, Ze uvedent
namietku odvolatel’, ako i¢astnik konania, neuplatnil v priebehu tizemného konania. V tejto suvislosti
Je potrebné poukazat' na skutodnost, Ze stavebny trad ozndmenim & ZP 4292/2022 — ZM 7o diia
12.09.2022 o zatati izemného konania upozomil iéastnikov konania na koncentraéni zasadu, v zmysle
ktorej sa neprihliada na ndmietky a pripomienky uplatnené v lehote urenej stavebnym tradom (§ 36
ods. 1 stavebného zdkona).

V ramei racionalizécie odvolacieho konania ust. § 42 ods. 5 stavebného zikona pojednava
0 zasade, Ze odvolaci orgdn zo zdkona nebude prihliadat’ na tie ndmietky a pripomienky, ktoré Géastnici
konania mohli uplatnit’ v prvostupfiovom tizemnom konani v uréenej lehote, ale tak neurobili. Na tito
skutofnost’ boli Geastnici konania v predmetnom ozndmeni o zatati Gzemného konania vyslovne
upovedomeni.

Vychédzajic z uvedeného, odvolatel'ovou namietkou predpojatosti stavebného tiradu sa v tomto
odvolacom konani nie je odvolaci orgdn povinny sa zaoberat'. Napriek uvedenému uvéadza, Ze sprivny
poriadok v ust. § 9 a nasl. neumoziiuje vyludit z prejednavania a rozhodovania veci cely sprivny orgén,
v sprédvnom konani méZe byt vyluéne vylideny len konkrétny zamestnanec spravneho orgénu, a to za
podmienok uréenych v prisluinych ustanoveniach spravneho poriadku.

Podla § 29 ods. 1 spravneho poriadku, spravny orgdn konanie prerui, ak sa zacalo konanie o
predbeinej otdzke alebo ak bol icastnik konania vyzvany, aby v uréenej lehote odstrdnil nedostatky
podania, alebo ak Zicasmik konania nemd zdkonného zdstupcu alebo ustanoveného opatrovnika, hoci
ho mda mat, alebo ak tak ustanovuje osobitny zdkon.

Podl'a § 40 ods. 1 spravneho pariadku, ak sa v konani vyskytne otdzka, o ktorej uz pravoplatne
rozhodol pristuiny orgdn, je spravny orgdn takym rozhodnutim viazany, inak si spravny orgdn moze o
takejto otdzke urobit iisudok alebo da prislusnému orgénu podnet na zacatie konania.

Spravny poriadok pojem predbeZné otdzka pouziva, ale nedefinuje. Aby mohol sprévny orgén
rozhodnit' vo veci, musi mat’ zodpovedani konkrétnu &iastkovii otdzku tykajicu sa predmetu konania.
Podl'a ndzoru pravnej tedrie, predbeznou (izv. prejudicidlnou) otazkou treba rozumiet taka otdzku,
zodpovedanie ktorej podmiefiuje rozhodnutie vo veci, ktora je predmetom spravneho konania; sti¢asne
je to takd otdzka, rozhodnutie ktorej nepatri do kompetencie spravneho organu, ktory vo veci rozhoduje.

V danom pripade, pokial’ odvolatelia namietajti predbeznti otdzku vo vzi'ahu k stidnemu konaniu
vo veci Zaloby spol. BARDEJOVSKE KUPELE as. na preskimanie stanoviska Ministerstva
zdravotnictva SR, Stitnej kupel'nej komisie & $11771-2022-1KZ-32 zo diia 12.10.2022 v spojeni so
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stanoviskom €. S11771-2022-1KZ-28 zo diia 17.08.2022, odvolaci orgén uvadza, Ze sidne konanie
v danej veci nemoZno posudzovat’ ako predbe#ni otizku v zmysle ust. § 40 ods. 1 spravneho poriadku,
ktord by zakladala stavebnému tradu, resp. odvolaciemu organu povinnost konanic prerudit’ podla
§ 29 ods. 1 spravneho poriadku. Stavebny zikon v ust. § 140b ods. 5 a 6 jednoznacne upravuje postup
spravnych orgdnov (stavebného tradu a odvolacieho organu) v pripade, ak ndmietky Gdastnikov
konania smeruji proti obsahu zaviizného stanoviska dotknutého organu. NakoTko sa v danom pripade
odvolaci organ vysporiadal s takouto namietkou v zmysle stavebného zikona, podanie spravnej Zaloby
proti obsahu uvedenych stanovisk Ministerstva zdravotnictva SR, Statnej kipelnej komisie na
prislusnom side nie je dovodom na postup spravnych organov podl'a § 29 ods. 1 sprévneho poriadku.

Pokial' ide o ndmietku, Ze konanie vo veci ndvhu spol. BARDEJOVSKE KUPELE a.s. na
vydanie rozhodnutia o stavebnej uzavere v lokalite nachidzajucej sa v severnej &asti Bardejovskych
kapelov je predbeznou otizkou v odvolacom konani, odvolaci organ uvédza, e stavebny trad vo veci
ndvrhu na vydanie rozhodnutia o stavebnej uzdvere v uvedencj lokalite vydal dfia 08.08.2022
rozhodnutie & ZP 2406/2022, ktorym zamietol navrh navrhovatePa BARDEJOVSKE KUPELE a, s.,
so sidlom 086 31 Bardejovské Kiipele, ICO: 36 168 301 na vydanie rozhodnutia o stavebnej uzavere
na navrhovanych pozemkoch. Odvolaci organ v odvolacom konani rozhodnutim & OU-PO-OVBP2-
2023/11893/27130 zo diia 10.02.2023 podla § 59 ods. 2 spravny poriadok zmenil vyrok uvedeného
prvostupfiového meritérneho rozhodnutia vo vzt'ahu k nazvu pravnickej osoby — navrhovatel'a spol.
BARDEJOVSKE KUPELE a. 5., 086 31 Bardejovské Kipele, ICO: 36 168 301 s tym, Ze v ostatnom
ostal vyrok nezmeneny. Uvedené rozhodnutie odvolacicho organu je pravoplatné.

Vychadzajic zuvedeného, ndmietka vo veci tizemného konania o stavebnej uzdvere nema
v danom pripade svoje opodstatnenie, nakol'ko toto konanie bolo pravoplatne ukongené.

K ndmietke, Ze navrhovana stavba mé charakter bytového domu, odvolaci orgin uvédza, Ze
v zmysle podmienky &. 1 pre umiestnenie a projektovi pripravu stavby stavebny trad v napadnutom
rozhodnuti uréil, stavba »~Kipelné ubytovacie zariadenie BOUTIQUE APARTMENTS* bude
uskutodfiovand v sdlade s predloZenou projektovou dokumenticiou overenou stavebnym tradom
v uzemnom konani.

V zmysle podmienky &. 3 napadnutého rozhodnutia, navrhovana stavba bude uréen4 pre dodasné
rekrealné apartmédnové ubytovanie kipelnych hosti, nebude mat’ charakter bytového domu a nebude
vyuZivana ako bytovy dom definovany v § 43b ods. 2 stavebného zékona.

PredloZena projektovd dokumentécia pre tizemné rozhodnutie nasledovne pojednava o uéele
a spdsobe uZivania stavby: apartmanovy spdsob ubytovania kiipelnych hosti — kiipel'nej klientely,
Objekt je urCeny pre ubytovanie kupelnej klientely — ziujemcov o ubytovanie (kipefni klientela, ina
kupel'nd klientela) v 17 ubytovacich jednotkdch. Ugelom stavby je poskytovanie ubytovacich sluzieb —
ubytovanie v ubytovacich priestoroch v stilade s platnymi predpismi.

V tejto sivislosti je potrebné poukézat’ na skuto¢nost’, Ze aZ v stavebnom konani, nasledujicom
po pravoplaine skontenom tzemnom konani, je stavebny trad povinny skumat' okrem iného, &
dokumentacia spifia zastavovacie podmienky urlené tizemnym plénom z6ny alebo podmienky
Uzemného rozhodnutia (§ 62 ods. 1 pism. a) stavebného zakona), ktoré si pre navrhovatel'a zdvizné.

Vychadzajic z uvedeného, predmetn namietka v danom pripade nemd svoje opodstatnenie.

Podl'a prvej a druhej vety § 46 ods. 1 stavebného zakona, projektant vykondva projektovii dinnost’
a zodpovedd za spravnost’ a tiplnost’ vypracovania dokumentdcie podla § 45 ods. 2. Projektant
vypracovaného projektu stavby zodpoveda aj za jeho realizovatelnost’

K poétu parkovacich miest odvolaci orgén poukazuje na projektovii dokumentaciu pre izemné
rozhodnutie — dopravné rieenie z 04/2022, ktors pojedndva o podte parkovacich statl podla STN 73
6110/Z2. Uvedent &ast' projektovej dokumenticie vypracoval Ing. Dalimir Liptdk, autorizovany
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stavebny inZinier. Tento v zmysle § 46 ods. 1 stavebného zdkona zodpoveda za spravnost’ a tiplnost’
vypracovania dokumentdcie, aj za realizovatePnost’ vypracovaného projektu, Odvolaci orgén, ani
stavebny Urad nie si opravneni spochybfiovat’ obsah projektovej dokumenticie.

K namietke zosuvového tzemia, Ze stavebnik nepredloZil Ziadne néavrhy sanaénych
a stabilizaénych opatreni, preto hrozi statické porudenie susednych stavebnych objektov a narusenie
stability dotknutého (izemia, odvolaci orgén uvadza, e pri preskiimani napadnutého rozhodnutia
a s nim savisiaceho spisového materidlu stavebného Gradu zistil, #e vo vzfahu k navrhovanej stavbe
navrhovatel v idzemnom  konani predloZil stavebnému Gradu  Zaveredni spravu
inZinierskogeologického prieskumu &. 2021-033 z 12/2021, vyhotoven Ing. Jakubom Opoéenskym (za
inZinierskogeologicki ¢ast’) a RNDr. Annou Petercovou (za hydrogeologickn ast).

V Zavereénej spréve sa okrem iného uvadza, ze v zaujmovej lokalite boli pre uvaZovany zamer
inZinierskogeologickym prieskumom zistené zlozité zikladové pomery; Ze definitivny spdsob
zakladania projektovaného objektu uréi zodpovedny statik — projektant; #e je potrebné dodrzaf
technologické stavebné postupy tak, aby nedoflo k statickému porueniu susednych stavebnych
objektov a naruSeniu stability dotknutého (izemia; Ze skimané tizemie podl'a stupiia nichylnosti na
zosuvanie je klasifikované do rajénu nestabilnych tzemi; Ze sa eviduje stredny aZ vysoky stupen
nachylnosti k aktivizacii svahovych deformacii, preto je nutné prijat’ sanané a stabilizaéné opatrenia
a realizovat’ ich odborne spésobilou osobou/spolo¢nostou. '

Stavebny trad v zdviznej podmienke pre umiestnenie a projektovii pripravu & 23 uréil, Ze
projekiova dokumentacia k stavebnému povoleniu bude vypracovania v stlade s vyhliadkou
€.453/2000 Z. z. a ustanoveniami prislu$nych pravnych predpisov. Sti¢astou projektovej dokumentacie
bude inZiniersko-geologicky prieskum odsthlaseny Ministerstvom zdravotnictva SR, Inspektoritom
kipelov aZriediel aodsthlasend projektovd dokumentécia pre stavebné konanie technickou
in3pekciou.

Ministerstvo zdravotnictva SR, Statna kipel'na komisia v stanovisku & S11 771-2022-1KZ-28 zo
dnia 17.08.2022 uréilo podmienku, Ze pred vydanim stavebného povolenia mu, ako dotknutému organu,
bude k posideniu a vydaniu stanoviska predloZena projektovd dokumenticia stavby k stavebnému
konaniu so zapracovanim podmienok uvedenych v uvedenej Zévercénej sprave.

Odvolaci orgdn zdroveni d'alej uvadza, Ze z ust. § 9 ods. pism. f) vyhlisky MZP SR
C. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia stavebného zékona vyplyva, Ze
obligatérnou naleZitostou projektovej dokumentacie stavby (projekt stavby), ktord sa predklada
k stavebnému konaniu je aj statické postdenie stavby, ktoré preukazuje mechanicki odolnost
a stabilitu nosnej konstrukcie.

Z uvedeného vyplyva, Ze namietané skutonosti su predmetom riedenia v stavebnom konani, nie
v tizemnom konani.

Odvolaci orgén s poukazom na rozsudok Krajského stidu Pregov sp. zn. 68/22/2020 zo dia
17.03.2022 uvédza, Ze nie je potrebné, aby bola dana podrobnd odpoved' na kaZzdi vznesent namietku,
ale vzdy je potrebné podl'a povahy veci reagovat' v oddvodneni rozhodnutia vo veci samej na zasadnii
arelevantnd némietku. Vychadzajic z uvedeného, v danom pripade sa odvolaci orgin vyjadril ku
namietkam odvolatel'ov, ktoré posidil ako zdsadné.

Podla § 34 ods. 1 stavebného zékona, iécasmikom tizemného konania Je navrhovatel, obec, ak
nie je stavebmym uradom prislusnym na tizemné konanie a ten, komu toto postavenie vyplyva
z asobitného predpisu.

Podrl'a § 34 ods. 2 stavebného zakona, v tizemnom konani o umiestneni stavby, o vyuZivani yizemia,
o stavebnej uzdvere a o ochrannom pdsme st ticastnikmi konania aj pravnické osoby a fyzické osoby,
ktorych viastnicke alebo iné prdva k pozemkom alebo stavbdm, ako aj k susednym pozemkom a stavbdm
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vratane bytov mézu byt rozhodnutim priamo dotknuté,

Okruh tcastnikov Vizemného konania urluje ust. § 34 stavebného zikona. Odvolac| organ
v tomto odvolacom konani zistil, Ze v danom pripade doslo k zmene okruhu tdastnikov konania,
nakol'ko sa zmenilo vlastnictvo k niektorym z pozemkov, na ktorych sa stavba umiestiiuje (konkrétne
pozemky parc. KN C & 4145/26, 4145/35, 4145/50, 4145/47, k. . Bardejov, v sidasnosti ide
0 pozemok parc. KN C &. 4145/26, k. . Bardejov). Ich aktualnym vlastnikom je spol. RENT — INVEST
§..0., 5.1.0., Sabinovska 1, 080 01 Presov, ICO: 36 473 308,

Vzhl'adom na skutoénost’, %e v danom pripade ide o stavbu s velkym poétom tastnikov konanja
a Ze spravnemu orgdnu nie je znamy pobyt niektorych t¢astnikov konania, stavebny trad a odvolaci
organ doruduji meritérme rozhodnutia verejuou vyhlddkou podla § 42 ods. 2 stavebného zikona
v spojeni s § 26 ods. 1 spravneho poriadku.

Podl'a § 46 spravneho poriadku, rozhodnutie must byt vydané v silade so zdkonmi a ostatmymi
pravaymi predpismi, must ho vydat orgdn na to prislusny, musi vychddzat zo spolahlive zisteného stavu
vect a musi obsahovat predpisané néleZitosti. Nakolko predmeiné rozhodnutie nebolo vydané v silade
so zdkonom, do§lo k poruseniu uvedeného pravneho ustanovenia,

Vzhl'adom na zistené nedostatky v prvostuptiovom konani, stavebny trad je povinny sa vecou
opdtovne zaoberat, zistené nedostatky odstranit a vydat' rozhodnutie, ktoré bude v stilade so zikonom.

Odvolaci organ v zmysle § 59 ods. | spravneho poriadku preskimal napadnuté rozhodnutie
v celom rozsahu. Oboznimil sa s obsahom spisového materidlu, preskimal zikonnost postupu
stavebného uradu pri vydévani napadnutého rozhodnutia, porovnal Jjeho vyrok aj odévodnenie so
vieobecne zéviznymi prévnymi predpismi najmé s prisluSnymi ustanoveniami stavebného zdkona a
spravneho poriadku a zistil v napadnutom rozhodnuti, ako aj v procesnoprévnom kenani stavebného
uradu také nedostatky, pre ktoré posadil jeho postup ako nespravny.

Vychadzajic z uvedeného bolo potrebné rozhodmit' tak, ako je to uvedené vo vyroku tohto
rozhodnutia.

Poucéenie:

Toto rozhodnutie je v zmysle § 59 ods. 4 zikona & 71/1967 Zb. o spravnom konani
koneé&né anieje moné proti nemu podat’ odvolanie. V zmysle § 7 pism. e) zékona &. 162/2015
Z. z. Spravny sudny poriadok, rozhodnutie nie Je preskiimatelné stidom.

JUDr. Elena Kahancova
riaditel’ka
v zastupeni Mgr. Richard Kluéar
vediici oddelenia 3tdtnej stavebnej sprivy
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Toto rozhodnutie sa dorudi ti¢astnikom konania formou verejnej vyhldsky vyvesenim po dobu 15 dni
na tiradnej tabuli Regionalneho tiradu pre (izemné plédnovanie a vystavbu PreSov (posledny deii vyvesenia je
diom dorucenia) a zérovei bude zverejnené na tiradne; tabuli a webovom sidle Uradu pre izemné planovanie
a vystavbu SR a na Centrélnej tradnej elektronickej tabuli, Rozhodnutie sa sti¢asne Zverejni na Gradnej tabuli
mesta Bardejov a jeho webovom sidle.

Vyvesené dna: ....7. RO Lot o (RO ' Zvesené dfia:

Urad pre tizemné plénovanie a vystavbu
Slovenskej republiky
Regionalny Urad pre Gzemné planaovanie

’ a vystavbu PreSov
;ﬂ;,ﬁ? T I 'r"/ Kapelna 6863/%_080 01 Prafov

Petiatka, podpis: Peéiatka, podpis:

Na vedomie

01. OU Bardejov, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, DIhy rad 16, 085 01 Bardejov

02. OU Bardejov, pozemkovy a lesny odbor, Dlhy rad 16, 085 01 Bardejov

03. OU Bardejov, odbor krizového riadenia, DIhy rad 16, 085 01 Bardejov

04. VVS, a. s, Zavod Bardejov, Duklianska 3, 085 01 Bardejov

05. SPP - distribicia, a. s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava

06. Vychodoslovensk4 distribuéng, a. s., Mlynska 31, 042 91 Kogice

07. Ministerstvo zdravotnictva SR, InSpektorét kiipel'ov a Zriediel, Limbova 2, 837 52 Bratislava

08. Ministerstvo Zivotného prostredia SR, Sekcia geolégie a prirodnych zdrojov, odbor jtitnej
geologickej spravy, Nam. I, Stira 1, 812 35 Bratislava

09. Ministerstvo vnitra SR, Centrum podpory Preov, odd. telekomunikaénych sluZieb, Stirova
7, 080 01 Presov

10. Lesy Slovenskej republiky &. p., Ndmestie SNP 8, 974 01 Banska Bystrica

11. Mestské Lesy Bardejov, Orechova 8, 085 01 Bardejov

12. Slovensky pozemkovy fond, Buidkova cesta 36, 817 47 Bratislava

13. Okresné riaditel'stvo HaZZ, Stefanikova 685/1, 085 01 Bardejov

14. Slovak Telekom, a. s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

15. UPC BROADBAND SLLOVAKIA sr.0., Alvinczyho 14, 040 01 Kosgice

16. O2 Slovakia, s.r.0., Einsteinova 24, 851 01 Bratislava

17. ANTIK Telecom s.r.0., Cdrskeho 10, 040 01 Kogice

18. Proxis, spol. s.r.0., Klastorské 8, 085 01 Bardejov

19. BARDEJOVSKE KUPELE a.s., 086 31 Bardejovské Kupele

20. mesto Bardejov, MsU, odd. KCaD, Radniéné némestie 16, 085 01 Bardejov,

21. Lesoochrandrske zoskupenie VLK, Tulgik 3 10, 082 13 Tulgik

22. JURCISINS s.r.0., Kukorelliho 7, 085 01 Bardejov

23. JUDr. Jozef Jaro3cak, Tehelnd 1579/49, 085 01 Bardejov

24, JUDr. Jozef Jarod&dk, ml., miesto podnikania: Radniéné namestie 33, 085 01 Bardejov

25. RENT - INVEST REALITY, s.r.0., Sabinovskd 1, 080 01 Predov

26. mesto Bardejov, stavebny (rad, Radni&né nimestie 16, 085 01 Bardejov - po nadobudnuti
pravoplatnosti spolu so spisovym materidlom
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