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Sprava (informacia) o postupe obstaravania a prerokovania
navrhu zmeny Uzemného plianu mesta Bardejov ZaD ¢. 41

Uzemnym pldnovanim sa ststavne a komplexne riei priestorové usporiadania a funkéné
vyuzivanie Uzemia, uruju sa zdsady jeho vyuzivania tak, aby boli zachované jeho kultdrno-historické
hodnoty a aby bol zabezpeceny rozvoj a tvorba krajiny v silade s principmi jej trvalo udrzatelného
rozvoja.

Mesto v snahe aktivizovat moZny rozvojovy potencidl sa snazi ziskat' uceleny pohlad na
mozny proporciondlny rozvoj mesta, mikroregionu a jej zdujmového tzemia. Prave izemny plan je
tym zdkonnym ndstrojom pre usmeriovanie investicnych procesov v tizemi. Nové podmienky v tizemi
podnecujd aj nové rozvojové impulzy, ktoré pri akceptovani jestvujicich a navrhovanych chranenych
uzemi rdézneho stupiia a druhu sa moézu stat’ zdrojom aj ekonomického rastu mesta. V stvislosti
s tymito trendmi je potrebné polozit’ doéraz na kvalitu Zivotného prostredia ako celku a nezanedbavat’
ani technické vybavenie izemia.

Hlavnym ciel'om tzemného planu je stanovit’ tinosné limity a regulativy izemného rozvoja
v rdmci rieSeného tizemia s reSpektovanim zachovania skvalitnenia stavu Zivotného prostredia a trvalo
udrZatel'ného rozvoja.

Optimélna vel’kost’ rozvojovych ploch jednotlivych funkcii, ich vzajomné vizby a nekolizna
koexistencia, bude zdkladom pre harmonicky rozvoj mesta s reSpektovanim historickych, kultirnych
hodndt krajiny.

TaktieZ zmena spoloc¢enskych pomerov hlboko zasiahla do vyvoja mesta. Prave tieto zmeny si
vyZziadali novy pohl'ad na moZny vyvoj tizemia. Z danych doévodov mesto pristipilo k spracovaniu
zmien uzemného planu podla zakona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov a poziadaviek
verejnosti a obstaravatel’a.

Na zdklade vysSie uvedenych skutoCnosti, mesto Bardejov zahdjilo priace na obstaravani
zmeny ,,Uzemného pldnu mesta Bardejov — zmeny a doplnky &. 41¢ (d’alej len “UPN M Bardejov —
ZaD €. 41%). V zmysle zakona ¢.50/1976 Zb. o tizemnom plénovani a stavebnom poriadku v znenf{
neskordich predpisov je obstardvatefom UPD — obce (mesta) obec (mesto) prostrednictvom odborne
spdsobilej osoby.

Zmena UPN Bardejov — ZaD ¢. 41 je spracovana v zmysle zikona &. 50/1976 Zb. o tizemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov. Podrobnosti
stanovuje vyhl. MZP SR & 55/2001 Z.z. o tzemno-planovacich podkladoch a tizemno-pldnovace;
dokumentécii.

Priebeh obstardvania a prerokovania zmeny UPN M Bardejov — ZaD & 41:

1. Na zdklade podnetu verejnosti a obstardvatel’a bola spracovana architektonickou kanceldriou
Arka s.r.0. Kogice dokumenticia pre postidenie UPN M Bardejov — ZaD &. 41.

2. Ozndmenie o prerokovani ndvrhu zmeny UPN M Bardejov — ZaD ¢&. 41 bolo pre

verejnost’ realizované uUc¢innou formou a spdsobom v mieste obvyklym (t.z. verejnou
vyhlaSkou resp. ozndmenim vyvesenym na uradnych tabuliach mesta a na internetovej stranke
mesta) v dobe od 5.8.2022 do 09.09.2022, kde verejnost’ bola oprdvnend podat’ pripomienky
k navrhu zmeny UPN M Bardejov — ZaD &. 41 do 30 dni odo diia ozndmenia.
Na ziklade ozndmenia o prerokovani navrhu zmeny UPN M Bardejov — ZaD &. 41,
zaslanom pod ¢&. sp. ZP 2604/2022 k povod. &. 3855/2021 zo dia 2.8.2022, bol tento névrh
prerokovany s dotknutymi obcami, dotknutym samospravnym krajom, s dotknutymi
pravnickymi  osobami a dohodnuty s dotknutymi orgdnmi S$titnej sprdvy s
terminom moZnosti pre vydanie stanoviska (vyjadrenia, doruc¢enia pripomienok) v lehote 30
dni odo dia dorucenia ozndmenia. Tymto dotknutym orgdnom bolo ozndmenie zaslané
osobitne.

3. Stanoviské a pripomienky k nadvrhu zmeny UPN M Bardejov — ZaD &. 41 boli obstaravatelom
spracované a vyhodnotené v samostatnej tabul’kovej prilohe.



4. Prerokovanie pripomienok, ktoré neboli zohl'adnené sa uskutoc¢nilo dna 30.12.2022 a nasledne

03.04.2023.

Zapracovanie pripomienok do navrhu zmeny UPN M Bardejov — ZaD ¢&. 41.

6. Ku prerokovaniu strategického dokumentu zmeny UPN M Bardejov — ZaD ¢&. 41 bolo od OU
Bardejov — odboru starostlivosti o ZP mestu Bardejov doru¢ené rozhodnutie ¢j. OU-BJ-OU-
BJ-0OSZP-2023/000530-011 zo dna 16.1.2023, podla ktorého sa posudzovany strategicky
dokument nebude posudzovat’ podla zdkona ¢&. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na
Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (d’alej len ,,zdkon*).

7. Spracovanie navrhov dokumentov (uznesenia, VZN, ...) na schvilenie navrhu zmeny UPN M
Bardejov — ZaD €. 41 v mestskom zastupitel'stve v Bardejove.

8. Navrh zmeny UPN M Bardejov — ZaD ¢&. 41 bol predloZeny na zasadnutie mestského
zastupitel'stva v Bardejove (d’alej len ,,MsZ“) dna 12.04.2023, ktory uznesenim MsZ ¢.
53/2023 nebol schvéleny.

9. Navrh zmeny UPN M Bardejov — ZaD & 41 bol opitovne predloZeny na zasadnutie
mestského zastupitel'stva v Bardejove dna 29.06.2023, ktory uznesenim MsZ ¢&. 182/2023
nebol schvdleny. TaktieZ na tomto zasadnuti MsZ bolo prijaté uznesenie tykajice sa
obstarania upraveného dokumentu Zmien a doplnkov Uzemného plinu mesta
Bardejov — Zmeny a doplnky ¢.41 s vypustenim lokalit a), g), a h) a nésledne jeho
predloZenia na zasadnutie mestského zastupitel'stva.

10. Proces obstardvania ndvrhu zmeny UPN M Bardejov — ZaD ¢&. 41 bude ukonéeny jeho
schvalenim v mestskom zastupitelI'stve (v silade so stanoviskom Okresného tradu Presov —
odboru vystavby a bytovej politiky), zabezpecenim spracovania jeho Cistopisu, zabezpecenim
vyhlasenia jeho zdvéznej casti, jeho uloZenia a vyhotovenia registratného listu ajeho
dorudenia na Urad pre Gzemné pldnovanie a vystavbu

11. Odborne sposobilou osobou na obstarivanie predmetnej izemnopldnovacej dokumenticie
podla § 2a zakona ¢.50/1976 Zb. bol Ing. Slavomir Kmecik - drzitel’ ,,Preukazu o odbornej
spOsobilosti  na  obstardvanie = dzemnopldnovacich podkladov  a izemnopldnovacej
dokumenticie reg. ¢. 452, ktory bol vydany Ministerstvom dopravy, vystavby a regiondlneho
rozvoja SR dna 20.04.2022.

b

Spracoval:
Ing. Slavomir Kmecik, vedici odd. 7P MsU Bardejov a odborne spdsobild osoba na obstaravanie UPP
a UPD, reg. €. 452.



Vyhodnotenie pripomienok k navrhu vSeobecne zavizného nariadenia Mesta Bardejov, ktorym sa vyhlasuje zaviazna ¢ast’ Uzemného planu
mesta Bardejov, zmena ¢.41

Névrh vSeobecne zavidzného nariadenia bol vyveseny na tradnej tabuli Mesta Bardejov a zverejneny na internetovej stranke mesta Bardejov diia 30. 06. 2023
a fyzické osoby a pravnické osoby mohli uplatnit’ pripomienku k ndvrhu nariadenia.

Podl’a § 27 ods. 3 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov obec vyhlasuje zavidzné
¢asti izemnopldnovacej dokumentacie vS§eobecne zadviaznym nariadenim.

Predmetom pripomienkového konania podl'a § 6 zikona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov je navrh nariadenia, ktoré ma byt
predloZzené na rokovanie schval'ujiceho organu.

V zmysle § 24 stavebného zakona organ tzemného planovania predklada schvalujicemu orgdnu vyhodnotenie vSetkych stanovisk a pripomienok, ktoré boli
uplatnené v ramci prerokovania podla § 22 stavebného zakona spolu s navrhom na rozhodnutie o namietkach a pripomienkach uplatnenych v tomto
prerokovani a ndvrh tizemnoplanovacej dokumenticie (UPD), upravenej podla vysledku prerokovania UPD podla stavebného zdkona a ndvrh vieobecne
zévizného pravneho predpisu, ktorym sa vyhlasuje zavizna ¢ast UPD. V prilohe ¢.1 predmetného ndvrhu nariadenia je upraveny navrh ZAVAZNEJ CASTI
ZMIEN A DOPLNKOV C.41 UPD, ktory je pripraveny na rokovanie schvalujiiceho orgénu a nepodlieha uz d’alsiemu kolu prerokovania.

Vyhodnotenie pripomienok k navrhu VZN, ktoré uplatnili dva subjekty, bolo uskutocnené navrhovatelom nariadenia a Komisiou vystavby a izemného
rozvoja mesta a jeho Casti pri MsZ v Bardejove na rokovani dia 20.07.2023.

Por.

Cislo
1 Mgr. Natasa Milistenferova, Tehelna 94, 085 01 Bardejov

e-mailom dna 10.07.2023

Ziadost' o vypustenie textu v zaviznej ¢asti prilohy ¢.1 navrhu VZN a to:

,.\Na konci bodu 6 sa dopifla text:

Predkladatel’ a obsah pripomienky Vyhodnotenie pripomienky

Neakceptuje sa.

Priestor verejnych a komunika&nych koridorov (biele plochy v grafickej Casti) UGelom tohto  pripomienkového konania nie je opitovné
a) Uzemie slizi - Uliéné verejné priestranstva sliZiace na trasovanie technickej| pripomienkovanie — koncepcie  navrhnutej v zdviznej  Casti
infrastruktiry, Uzemnopldnovacej dokumentdcie. Prerokovanie Uzemnopldnovacej
chodniky pre pesich a cyklistov, cesty, spevnené plochy a verejnu zeleni dokumentécie, vrdatane dorokovania uplatnenych stanovisk, bolo

b) Na tizemi je pripustné umiestiiovat’ - verejné parkoviska
¢) Ostatné funkcie/Cinnosti su nepripustné.

Principy pri stanoveni zdsad priestorového usporiadania izemia mesta podl'a charakterul
suCasnej Struktiry a tuzemného potencidlu: - existujica zdstavba — predstavuje

ukonéené. V ramci tohto pripomienkového konania, podla § 6 zdkona €.
369/1990 Zb. o obecnom zriadeni, v platnom zneni, pripomienkou je
mozné navrhnut’ novy text alebo odporucit’ Gpravu textu nariadenia, a to
doplnenie, zmenu, vypustenie alebo spresnenie povodného textu. Navrh

stabilizované uzemie sidla v ktorom sa nepredpokladd vyraznd zmena funkéného vyuzitial
ani vyraznd zmena priestorového usporiadania. Zakladnym principom pri stanoveni v
tomto tzemi je funkéné dotvaranie Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen kvality,
zéastavby, ale aj zvySenie prevddzkovej kvality Gzemia). Aj v tomto tGzemi si moZné
stavebné zdsahy — regulativy priestorového usporiadania (miera moZnych stavebnych

zdsahov do tohto tzemia) a funkéného vyuZivania tizemia su definované v stibore

znenia zdvéznej cCasti Uzemnopldnovacej dokumenticie, ktory tvori
prilohu tohto VZN, je vysledkom vyhodnotenia uplatnenych stanovisk a
pripomienok, vriatane ich dorokovania s prisluSnymi orgdnmi a s
obcanmi a nemdZe uz byt upravovany, nakolko v tejto podobe bol
predloZzeny na preskimanie a odsdhlasenie orgdnu Uzemného
pldnovania vySSieho stupiia, Okresnému dradu PreSov, Odboru vystavby




Vyhodnotenie pripomienok k navrhu vSeobecne zavizného nariadenia Mesta Bardejov, ktorym sa vyhlasuje zaviazna ¢ast’ Uzemného planu
mesta Bardejov, zmena ¢.41

zaviaznych regulativov. Jednd sa v zdsade o vyuzitie podkrovi, nadstavby, dostavby| a bytovej politiky.
a pristavby objektov, upravy a dobudovania vnitroblokovych priestorov, vystavbu vo
vol'nych prielukdch, v nadmernych zdhradach a pod. pricom sa zdsadne nemeni charakter|
uzemia."

Z ddvodu:

Tento ndvrh VZN nebol prerokovany a pripomienkovany v zmysle stavebného zdkonal
a je v rozpore s navrhom OU Pregov, odbor vystavby a bytovej politiky.

Verejné a komunikacné koridory (cesty) si v komplexnom urbanistickom vykrese ¢.3
jasne

definované a vo vykrese dopravy ¢.4 st dokumentované vybrané liniové javy, nie
funkéné plochy. Preto je potrebné doplnok v bode 6 vypustit, lebo nemd Ziadnul
vypovedni hodnotu aje zmitocny. Verejné a komunika¢né koridory su jasne
identifikované a majui v legende svoju graficku znacku.”




Vyhodnotenie pripomienok k navrhu vSeobecne zavizného nariadenia Mesta Bardejov, ktorym sa vyhlasuje zavizna ¢ast’ Uzemného
planu mesta Bardejov, zmena ¢.41

Por. | Predkladatel a sposob predloZenia pripomienky Vyhodnotenie pripomienky
¢islo | Struény obsah pripomienky
2. JUDr. Daniel Svirk, Pod Kitmi 34, 085 01 Bardejov

e-mailom dna 12.07.2023

Ziadost' o doplnenie textu v z4viznej Gasti prilohy &.1 ndvrhu VZN a to:

na konci odseku zac¢inajiceho ,,Principy pri stanoveni zasad ....a kon¢iaceho ,,... pri¢om sa|
zasadne nemeni charakter Uzemia.“ vzneni: ,Maximéalna podlaznost je pocet
nadzemnych podlaZi s moZnost'ou ustipeného podlaZia aj u novostavieb*

Neakceptuje sa.

Ugelom tohto  pripomienkového konania nie je opitovné
pripomienkovanie  koncepcie  navrhnutej v zdvdznej  Casti
dzemnopldnovacej dokumentdcie. Prerokovanie Uzemnopldnovacej
dokumentécie, vrdatane dorokovania uplatnenych stanovisk, bolo
ukonéené. V ramci tohto pripomienkového konania, podla § 6 zdkona €.
369/1990 Zb. o obecnom zriadeni, v platnom zneni, pripomienkou je
mozné navrhnit’ novy text alebo odporucit’ dpravu textu nariadenia, a to
doplnenie, zmenu, vypustenie alebo spresnenie povodného textu. Navrh
znenia zdvéznej cCasti Uzemnopldnovacej dokumenticie, ktory tvori
prilohu tohto VZN, je vysledkom vyhodnotenia uplatnenych stanovisk a
pripomienok, vriatane ich dorokovania s prisluSnymi orgdnmi a s
obCanmi a nemdZe uz byt upravovany, nakolko v tejto podobe bol
predlozeny na preskimanie a odsdhlasenie orgdnu tuzemného
pldnovania vysSieho stupiia, Okresnému dradu PreSov, Odboru vystavby

a bytovej politiky.




UPN Mesta Bardejov, Zmeny a doplnky — zmena ¢. 41 — lokalita b), ¢), d), e)

— Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s ndvrhom rozhodnutia o stanovisku a pripomienke

P.¢&. | Utastnik prerokovania navrhu UPN mesta Bardejov, Zmeny a doplnky - zmena &. 41
Stanovisko a pripomienka ku navrhu UPN mesta Bardejov, Zmeny a doplnky —

zmena ¢. 41

Vyhodnotenie stanoviska
a pripomienky, s navrhom na rozhodnutie
o stanovisku a pripomienke

1. |Dotknuté organy pre UPD:

1.1 | Okresny urad PreSov - odbor vystavby a bytovej politiky

K predlozenému tizemnoplanovaciemu dokumentu mame nasledovné pripomienky:
Textova cast’

V bode I .2 Predmet a vymedzenie rieSeného tizemia je potrebné doplnit’, pri lokalite:

a) nazov lokality ,Bardejovské Kipele” uviest, Ze sa meni okrem ploch TTP aj plocha
Specifickej (kipel'nej) vybavenosti, heliportu a verejnej zelene na plochy Sportovej vybavenosti a
verejnych Sportovisk, na obytnd plochu s nizkopodlaznou zdstavbou a na verejnd. vyhradend a
izolacnu zelen, zdroven je potrebné vypustit' plochy rekredcie, ktoré nie su rieSené v grafickej
¢asti zmien a doplnkov,

b) Pod Mihalovom, ndzov katastrdlneho tzemia a udaj, Ze dochddza k zabratiu ploch vodnych
zdrojov a zdsahu do ich ochrannych pdsiem, zmenit nazov funkcnej plochy ,zdhradkarske
lokality" na ,, zdhradkarske osady a sustredené chatoviskd",

¢) nazov lokality, zmenit slovné spojenie ,polyfunkénd vybavenost™
zastavba” v sulade s grafickou Cast’'ou,

V bode 1 .2 Predmet a vymedzenie rieSeného tizemia je potrebné zmenit’ pri lokalite:

d) plochy byvania na obytné plochy s nizkopodlaZznou zéstavbou,

e) slovné spojenie ,,vySS§ia obianska vybavenost™ na ,,vysSia a zdkladnd obéianska vybavenost™
a zaroven doplnit’ do ndvrhu verejni, vyhradenu a izola¢nu zelen v sulade s grafickou Cast’ou,

f) ndzvy navrhovanych funkénych ploch na ,,obytné plochy so strednopodlaZnou, alebo

vysokopodlaznou zéstavbou", doplnit’ do ndvrhu verejnd, vyhradenu a izolacnu zelen,

upozoriiujeme na rozdielne navrhy funkénych ploch v texte a grafike (strednopodlaznd zastavba

v grafike a vysokopodlazna zastavba v texte),

2) plochy byvania v rodinnych domoch na obytné plochy s nizkopodlaznou zéstavbou,

- bod 2.2 Priestorové usporiadanie a funk¢éné vyuzitie izemia je potrebné upravit’ podla hore
uvedenych pripomienok k bodu 1.2 pre jednotlivé lokality zmien a doplnkov, - v bode 4.1
Zasobovanie pitnou vodou, lokalita a) si navrhované bilancie pre objekt kiipel'nej vybavenosti,
upozoriiujeme spracovatel’a, Ze takyto typ objektu nie je pripustny pre navrhované funkcné
plochy, ktoré st predmetom zmien a doplnkov, - upozoriiujeme spracovatel’a zmien a doplnkov,
Ze regulativy zaviznej Casti UPN mesta nedefinuju strednopodlaZni z4stavbu, zdroven chyba
explicitné vyjadrenie pre nizkopodlaznd, strednopodlazni a vysokopodlaznid zastavbu (spravne
je uvadzat’ pojmy malopodlaznd a viacpodlaznd zastavba), terminoldgia nejednoznacna a
neaplikovatel'nd pre ndsledny povol'ovaci proces, pouZivané pojmy je potrebné upravit v siilade

na ,polyfunkénd

Lokalita a) na zdklade uznesenia mestského zastupitel'stva
v Bardejove zo diia 29.06.2023 vypustend z rieSenia

Pripomienka akceptovana, upravené

Pripomienka akceptovana, upravené

Pripomienka akceptovana, upravené
Pripomienka akceptovana, upravené

Lokalita f) na Ziadost’ navrhovatel’a stiahnutd z prerokovania

Lokalita g) na zaklade uznesenia mestského zastupitelstva
v Bardejove zo diia 29.06.2023 vypustend z rieSenia
Pripomienka akceptovana, upravené

Spracoval : Ing. Slavomir Kmecik

odborne spdsobild osoba na obstaravanie UPP a UPD.




UPN Mesta Bardejov, Zmeny a doplnky — zmena ¢. 41 — lokalita b), ¢), d), e)
— Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s ndvrhom rozhodnutia o stanovisku a pripomienke

s platnymi zdkonmi a v§eobecnymi predpismi aplikovateInymi pre stavebnu legislativu.

Graficka cast’
-v lokalite a) odporic¢ame samostatne vymedzit’ funkéni plochu Sportovej vybavenosti pre | Lokalita a) na zaklade uznesenia mestského zastupitel'stva
golfové ihrisko s prislusnym zdzemim, funkéni plochu Specifickej (kipel'nej) vybavenosti | v Bardejove zo dia 29.06.2023 vypustena z rieSenia
pre objekt kipel'nej vybavenosti a funkénud plochu rekreacnej vybavenosti pre obsluZno-
ubytovaci objekt Clubhouse.

Upozoriujua obstaravatel’a, aby:

- vzmenich adoplnkoch doplnil v ¢ldnku 6 ods. 6 zavidznej Casti reguldciu pripustnej | Pripomienka akceptovana, doplnené
podlaznosti a zastavanosti v jednotlivych tzemiach existujicich funkénych ploch,

- doplnil do zdviznej Gasti UPN mesta definiciu jestvujicim bielym plochdm s moZnym
vyuZitim ako uli¢né verejné priestranstva sliZiace na trasovanie technickej infrastruktdry, |Pripomienka akceptovana, doplnené
chodniky pre peSich, spevnené plochy a pre verejnu zeleni

1.2 Okresny trad Presov, odbor opravnych prostriedkov

Spravny organ ochrany polnohospodarskej pody prislusny podla § 5 ods. 3 pism. f) zdkona ¢.
330/1991 Zb. o pozemkovych tpravich, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych
dradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolo¢enstvich v zneni neskorSich predpisov v
nadvidznosti na § 22 zdkona ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZivani pol'nohospodarskej pddy a o
zmene zakona €. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania Zivotného prostredia
v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon") po preskimani Vasej Ziadosti a dokumentacie ddva
vyjadrenie.

V zmysle § 12 ods. 1 zdkona orgdn ochrany pol'nohospodarskej pddy zabezpeci ochranu
najkvalitnejSej poI'nohospodarskej pddy v katastralnom tizemi podl'a BPEJ. Pol'nohospodarsku pddu
moZno pouZit’ na stavebné ucely a iné nepol'nohospodarske ticely len v nevyhnutnych pripadoch, v
oddvodnenom rozsahu.

Ochrana pol'nohospodérskej pody nad’alej zostava rozhodujicim limitom pri rozvoji izemia. Podl'a §
13 zakona pri kaZzdom obstardvani a spracivani izemnopldnovacej dokumentacie sa musi dbat’ na
ochranu pol'nohospodarskej pddy a riadit sa zdsadami ochrany pol'nohospodarskej pddy. Kto
navrhuje nepol'nohospodarske pouZitie pol'nohospodarskej pddy, je povinny pri tizemnoplanovacej
¢innosti predovsetkym:

- chranit’ najkvalitnejSiu pol'nohospodarsku pddu podla kédu bonitovanych pddnoekologickych
jednotiek (d’alej len BPEJ) uvedenom v prilohe €. 2 nariadenia vlady SR ¢. 58/2013 z. z.,

- riesit’ alternativne umiestnenie stavby na pol'nohospodérskej pdde za hranicou zastavaného tzemia
obce so zretelom na ochranu najkvalitnejSich pol'nohospodarskych pod a vyhodnotit” dosledky pre
pol'nohospodarsku pddu pre kazdu alternativu...

Navrh Zmien a doplnkov ¢. 41 UP mesta Bardejov v cCasti vyhodnotenia dosledkov stavebnych
zamerov a inych ndvrhov na pol'nohospodarskej pdde sa spracovdva podl'a 5 vyhlasky ¢. 508/2004 Z.
z., ktorou sa vykondva § 27 zdkona.

Spracoval : Ing. Slavomir Kmecik
odborne spdsobild osoba na obstaravanie UPP a UPD.
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Spravny orgdn upozoriiuje, Ze vo vyhodnoteni dosledkov stavebnych zamerov a inych ndvrhov na
pol'nohospodarskej pdde v ndvrhu Zmien a doplnkov ¢. 41 UP mesta Bardejov, je nedostatocne
spracovana textova Cast’.

Z tohto dovodu je nutné dokumentéaciu prepracovat’ a doplnit’ v zmysle § 5 ods. 2 vyhlasky ¢.
508/2004 Z. z., ktorou sa vykondva § 27 zdkona. V chybajicej textovej Casti je potrebné okrem iného
taktieZ vyhodnotit, ¢i dochddza k zaberom najkvalitnejSej pol'nohospodarskej pody a ak povinnosti
vznikaju pre stavebnikov pri zdberoch najkvalitnej$ej pol'nohospodarskej pddy v katastralnom tzemi
Bardejov. V navrhu Zmien a doplnkov ¢. 41 UP mesta Bardejov je okrem inych lokalit navrhované
nepol'nohospodarske pouZzitie po'nohospodarskej pody v lokalite €. 25 s funkénym vyuzitim ako
plocha zelene o vymere 14,67 ha.

Spravny organ vychadzajic z ustanovenia § 12 ods. 1 a 2 zdkona nesuhlasi s vyuzitim dzemia lokality
¢. 25 ako plocha zelene, nakol’ko velkost’ vymery nepol'nohospodarskeho pouZitia pol'nohospodarske;j
pddy je pre uvedeny ucel neopodstatnend a neadekvétna.

Po zapracovani vyssie uvedenych pripomienok k navrhu Zmien a doplnkov ¢. 41 UP mesta Bardejov,
spravny organ Ziada zaslat’ novu ziadost’ spolu s kompletnymi prilohami v zmysle zdkona.

V pripade, Ze ndvrh Zmien a doplnkov ¢. 41 UP mesta Bardejov nebude spracovany v stilade so
zdkonom a vyhldskou ¢. 508/2004 Z. z., spravny orgdn neudeli stihlas na budice moZné pouZitie

pol'nohospodarskej pody na stavebné zdmery a iné zamery.

Pripomienka akceptovana, upravené

Pripomienka akceptovana, upravené

Pripomienka akceptovana, k dprave bolo vyZziadané a vydané
nové stanovisko ¢. OU-PO-O0OP6-2022/062752 zo dia
22.12.2022 ktorym udelil sihlas s vynatim pdédy z PPF

1.3

Krajsky pamiatkovy tirad v Presove
S predlozenym navrhom ,Navrh zmeny UP M Bardejov - zmena ¢. 41" Krajsky
pamiatkovy urad PreSov sthlasi s nasledujicou podmienkou:

& KPU Presov v zmysle pamiatkového zdkona v spolupréci s prislu§nym stavebnym tradom pri
vykondvani akejkol'vek stavebnej, ¢i inej hospodarskej ¢innosti zabezpecuje podmienky
ochrany archeologickych nélezov a archeologickych nélezisk na dzemiach aj mimo dzemi
s evidovanymi a predpokladanymi archeologickymi ndlezmi v procese izemného a
stavebného konania.

Berie sa na vedomie

14

Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky, odbor $tatnej geologickej spravy
(d’alej len ministerstvo) Vam na zdklade oznamenia o prerokovani navrhu UP mesta Bardejov, ZaD
¢.4 podla § 15 ods. 1 a ods. 3 zdkona ¢. 44/1988 Zb. o ochrane a vyuZiti nerastného bohatstva zakon)
v zneni neskorsich predpisov, §20 a §23 ods. 16 zdkona ¢. 569/2007 Z. z. o geologickych pracach
(geologicky zdkon) v zneni neskor$ich predpisov zasiela nasledovné stanovisko:

1. V katastralnom uzemi mesta Bardejov (d’alej len ,,predmetné Gzemie") je evidovanych desat’
odvezenych skladok, dve upravené skladky a Sest’ opustenych skladok bez prekrytia tak, ako su
zobrazené na priloZenej mape.
Ministerstvo odporica uvedené skladky odpadov dostato¢ne zohl'adnit’ v izemnopldnovace;j
dokumentécii.

2. V predmetnom Uzemi sii na zdklade vypisu z Informaéného systému

Berie sa na vedomie, v lokalitich navrhovanych zmien sa
skladky nenachddzaju

Pripomienka akceptovana, bude upravené pri vydani
aktualizovanom UPN M Bardejov (so vSetkymi zmenami)

Spracoval : Ing. Slavomir Kmecik
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enviromentdlnych zatazi evidované nasledovné environmentélne zat'aze:

L BJ(006) Bardejov, Bardejovskd Nova Ves — Aredl byvalého PD

IL. BJ (008) Bardejov — vojenské kasarne

I1I. BJ (004) Bardejov — aredl podniku JAS Berie sa na vedomie, v lokalitich navrhovanych zmien sa
Iv. BJ (005) Bardejov — aredl SNAHA v.d. enviromentalne zataze nenachadzaji

V. BJ (003) Bardejov — aredl Bardejovskych strojarni (ZTS)

VL BJ (004) Bardejov — CS PHM Kiipel'ni cesta
VII. BJ (007) Bardejov — elektrické stanica ES
VIII.  BJ (005) Bardejov — CS PHM PreSovska cesta

1.5 | Okresny trad, odbor CO a krizového riadenia Bardejov

V stlade s § 140a ods.I pism. a) Zdkona €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov, § 6 ods.l, pism. g) a §14 ods.2. zdkona Narodnej rady
Slovenskej republiky ¢.42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorsich predpisov, a
vyhldsky Ministerstva vnitra Slovenskej republiky ¢.532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie
stavebnotechnickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany, Okresny urad | Berie sa na vedomie
Bardejov vydava zdvizné stanovisko k predloZenej dokumentscii -UPN M Bardejov, zmena &. 41 :
nakol’ko je v dokumentécii zahrnuty zaujem civilnej obrany, Okresny trad Bardejov nema Ziadne

pripomienky.

1.6 | Okresny trad Bardejov, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie
SSOH —bez vyjadrenia . |Beriesamavedomie |
SSOO - bez vyjadrenia Berie sa na vedomie

OPaK - Okresny urad Bardejov, orgdn $tatnej ochrany prirody a krajiny
- (SEA) — Navrhovany strategicky dokument ,,Uzemny plan mesta Bardejov, zmeny a doplnky, zmena | Berie sa na vedomie
¢. 41%, uvedeny v predloZzenom ozndmeni sa nebude posudzovat podla zdkona ¢. 24/2006 Z.z.
o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov.

SVS - Okresny drad Bardejov, orgédn Stdtnej vodnej spravy

Okresny drad Bardejov, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie ako vecne a miestne prisluSny organ
Statnej vodnej spravy stihlas{ snivrhom zmien ,,Uzemného plianu mesta Bardejov, zmeny a
doplnky — zmena €. 41 a odporuca, aby Mesto Bardejov v stilade s § 26 ods. 3 stavebného zdkona a
§ 11 ods. 4 pism. c) zdkona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov
schvilila navrh zmeny ,,Uzemného planu mesta Bardejov, zmeny a doplnky — zmena &. 41“ za
tychto podmienok:

1. ReSpektovat’ ochranné pasmo II. stupiia povrchového vodného zdroja Bardejovsky potok,
ktoré bolo uréené rozhodnutim Obvodného tradu Zivotného prostredia Bardejov €.
4/2013/00031-011/Mal zo dita 28.06.2013 a ochranné pasmo prirodnych liecivych zdrojov v
Bardejovskych Kiipel'och. V suvislosti s uvedenym, v izemnom plane Mesta Bardejov je
potrebné zabezpecit také opatrenia, aby nedoslo k ohrozeniu kvality vody a boli dodrZané

Akceptuje sa — bude rieSené v d’alSich stupnioch

Spracoval : Ing. Slavomir Kmecik
odborne spdsobild osoba na obstaravanie UPP a UPD.
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podmienky vysSie citovaného rozhodnutia.

2. 'V ramci priestorového usporiadania navrhovanych zmien vyuzitia tizemia poZadujeme
reSpektovat’ vymedzeny 10 m pobreZny pozemok od brehovej ¢iary vodohospodarsky
vyznamného vodného toku a vymedzeny 5,0 m pobreZny pozemok od brehovej ¢iary
drobného vodného toku podl'a ustanovenia § 49 ods. 2 vodného zdkona, z dovodu
zabezpeCenia vykonu spravy vodného toku a spradvy vodnych stavieb alebo zariadeni.

Akceptuje sa — bude rieSené v d’alsich stupnioch

1.7

Okresny urad Bardejov, odbor pre cestni dopravu a pozemné komunikacie

Okresny tirad Bardejov, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikécif (d’alej len ,,0kresny trad”),
ako prislusny orgén Stétnej spravy podl'a 2 ods. 3 zdkona NR SR &. 180/2013 Z. z. o organizécii
miestnej Stitnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov a
prislusny cestny spravny orgdn podl'a 3 ods. 1 pism. c¢) zdkona ¢. 135/1961 Zb.o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon ¢. 1 35/1961 Zb.") k
ozndmeniu o prerokovani ,,Navrhu zmeny UP M Bardejov —zmena C. 417 z hl'adiska zdujmov
zastavanych tunaj$im dradom ako cestnym spravnym orgdnom pre cesty II. a III. triedy ddva podla 3
ods. 5 pism. g) zdkona C. 135/1 961 Zb., v nadviznosti na S 22 ods. 5 zikona &. 50/1976 Zb. o
uzemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v znen{ neskorsich predpisov (d’alej len
,.zdkon €. 50/1976 Zb.") nasledovné

vyjadrenie.

Predmetom rieSenia ZaD C. 41 UPN mesta Bardejov st nasledovne zmeny:

Lokalita a)

Zmena funk¢nej plochy TTP na Sportové a rekreacné plochy na par, ¢. KN-C 1159/1, 1159/2,
1159/11, 1159/13, 1159/9, 1159/10, 1159/12, 1160/1, 1160/2, 1160/3, 1160/4, 1160/5, 1161- Cast,
1154/1, 1154/3, 1154/6, 1154/7, 11 54/8, 1154/9, 1162/35- ¢ast’, 1163/1- Cast’, 1164/4, 1163/5,
1255/2, 1255/3, 1255/4, 1255/12, 1152/5, 1151/1- ¢ast, 1151/114, 1151/11 5, 11 51/116,
1151/214,1151/215 katastralneho dzemia DIlha Luka.

Navrhovand lokalita v k.4. mestskej €asti Dlha Lika je vo vdzbe na aredl Bardejovskych kupel'ov.
Zamer v danej lokalite je rozsirit’ rozsah sluzieb pre kipelnych hosti a obyvatel'ov mesta a spadového
uzemia vybudovanim devit jamkové golfového ihrisko s prislusnym zdzemim. Zmena TTP na
Sportovo-rekreac¢nu vybavenost’ je zakomponovand do krajiny, pri¢om sti€astou dprav su aj plochy
verejnej zelene.

Lokalita a) je napojend na cestu III. triedy €. III/3504 navrhovanou miestnou obsluZnou cestou
zokruhovanim od Bardejovskych kipelov. RieSenie vniitro aredlovej dopravy bude predmetom v
d’alSom stupni projektovej dokumentécie. K navrhovanej zmene z hl'adiska posobnosti iradu ako
cestného spravneho orgdnu pre cesty II. a III. triedy mdme nasledovné pripomienky.

Dopravné napojenie lokality Ziadame riesit’ mimo cesty III. triedy I1I/3504. Suhlas s navrhovanou
zmenou podmiefiujeme spracovanim Stidie pesej a dopravnej dostupnosti a kapacitného postudenia
existujucich komunikdcii a vykonnosti krizovatiek, po ktorych je navrhované pripojenie lokality na
cestu III. triedy. Zarovenl poukazujeme na absenciu vybudovanych miestnych ciest v lokalite pod
Spitalskym, pri¢om upozoriiujeme, Ze cel lokalita Pod Spitalskym je pripojend na cestu III. triedy cez

Spracoval : Ing. Slavomir Kmecik
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jedno oficidlne povolené pripojenie miestnej cesty v extravildne, ktora toho ¢asu nie je vybudovana.

TaktieZ uvedend lokalita je navrhovana v tizemi, kde je rieSend preklddka cesty I. triedy, ktor4 je Lokalita a) na zaklade uznesenia mestského zastupitelstva
navrhovana na pilotoch. Z toho ddévodu uvedend zmenu je potrebné odsihlasit’ s majetkovym v Bardejove zo dila 29.06.2023 vypustend z rieSenia

spravcom cesty 1. triedy - Slovenskd sprava ciest, Investi¢nd vystavba a sprava ciest KoSice.

Lokalita b)

Zmena TTP na zédhradkarske lokality v miestnej Casti pod Mihalovom na par. ¢. KN-C- 4731/33,34,
4791/2,4, 4731 /50, 57, 60, 61, 62,4731/1 0, 4792/1 , 4792/3, 4791/1 , 4731 /36, 4731 /56,4731 /1 1,
4731/52, 4869/601, 4869/678, 4869/679, 4869/680, 4869/681, 4869/682, 4869/683, 4869/684,
4731/51, 4731/2, 4792/2, parcela E-I<N ¢. 2609/1.

Navrhovand zmena na zahradkérsku lokalitu nadvizuje na jestvujice plochy zdhradkarskej plochy v
miestnej Casti Mihalov. Zmenou funkéného vyuZitia sa scel'uje zdhradkarska lokalita do kompaktného
celku, vyuzitim jestvujicej technickej infrastruktiry.Navrhované funkéné plochy budi napojené z
jestvujucich obsluznych komunikécii.

K navrhovanej zmene z hl'adiska pdsobnosti tradu ako cestného spravneho organu pre cesty II. a II1.
triedy mdme nasledovné pripomienky.

Vzhl'adom na to, Ze v sti¢asnosti nie je rieSené dopravné napojenie zéhradkarskej lokality vystavbou
obsluznych komunikdcii s vyhovujicimi parametrami a vyhovujicimi kriZzovatkovymi pripojeniami
na zberné komunikécie, rozSirovanie lokality zdhradkérskej oblasti podmietiujeme spracovanim
dopravnej $tidie komplexného napojenia Akceptuje sa — bude rieSené v d’alSich stupnioch
roztrisenej zahradkarskej lokality Pod Mihal'ovom na nadradend cestnu siet resp. siet’ miestnych ciest
vratane rieSenia pesej dostupnosti na zastdvky PAD a do zastavanej Casti rnesta a situovania
zachytného parkoviska. Dopravné napojenie lokality na nadradend siet’ Ziadame riesit’ mimo cesty III.
triedy I11/3507. Napojenie do zahradkarskej oblasti riesit’ podl'a moznosti obsluznou komunikaciou
prepojenou do zastavanej ¢asti mesta.

Lokalita c)

Zmena ploch pre zdkladnu technicku a zakladnd dopravnid vybavenost, boxové garaZze na
polyfunkénd vybavenost na parcelach ¢. KN — C 4886/136, 4886/235 a 4886/280 E KN 2466/10, v
k.d. Bardejov.

Navrhované polyfunkéné plochy nadvizuji na plochy obc¢ianskej vybavenosti aredlu Arkdda. Podla
investicného zarneru bude Uzemie vyuZzité pre umiestnenie viacticelovych objektov byvania a
vybavenosti s odstavnymi plochami statickej dopravy v rdmci objektov. Sti¢astou navrhovanych
funkénych ploch st aj plochy pre verejnu zeleii a detské ihrisko pre SirSie spaddové tizemie. Pre
lokalitu sd ur¢ené regulativy vySkového zénovania do 4, n.p. so zastavanostou max. 40 %.
Polyfunkéné plochy sd napojené na miestne obsluzné komunikdcie a verejnu technicku infraStruktiru
sidla, podl'a technickych podmienok uréenych spravcom sieti na zdklade podrobnejsej dokumentécie
v d’alSom stupni spracovania.

K navrhovanej zmene mdme nasledovné pripomienky.

Sthlas s navrhovanou zmenou podmiefiujeme spracovanim Stiidie peSej a dopravnej dostupnosti na
existujici dopravny systém (vystavbou obsluZznej komunikdcie napojenej na nadradend miestnu cestu
a chodnikov). Nestihlasime s prepojenim polyfunkéného objektu s aredlom objektu ARKADA s

Spracoval : Ing. Slavomir Kmecik
odborne spdsobild osoba na obstaravanie UPP a UPD.
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ohladom na nevyhovujtice pripojenie na miestnu cestu na Tagevskej ulici. Akceptuje sa — bude rieSené v d’alSich stupiioch
Vystavbu pristupovej komunikacie, parkovacich ploch a ich dopravné napojenie je potrebné rieSit’ v
zmysle STN 73 61 10, 01 8020, 73 6056. Pri realizacii zameru dodrzat’ zdkon ¢. 135/1961 Zb. v
nadvéznosti na vyhlasku ¢. 35/1984 Zb. Jednotlivé stupne projektovej dokumenticie je potrebné
odsuhlasit’ s prislusnym spravnym organom pre miestne a ticelové cesty ( Mesto Bardejov).
Lokalita d) Moliterka

Rozsirenie zastavaného tizemia — zmena funkénej plochy TTP na byvanie, na parceldch €. CKN
5251/43, EKN 4520/4, /5, /6, /7, 4503/2 a 4504-Cast.

V rdmci ZaD sa rozsiri funkénd plocha byvania vo védzbe na zastavané izemie. Pre lokalitu si uréené | Berie sa na vedomie
regulativy Bm 2/0,30. Uzemie je napojené na zdkladni komunikacnu siet’ mesta.

K navrhovanej zmene z hl'adiska pdsobnosti tradu ako cestného spravneho organu pre cesty II. a III.
triedy nemdme pripomienky. Akceptuje sa — bude rieSené v d’alSich stupnioch
Dopravne napojit’ na existujicu siet' miestnych ciest. Pri realizacii dodrzat zakon ¢&. 135/1961 Zb. o
pozemnych komunik4cidch v zneni neskorSich predpisov v nadviznosti na vyhlasku ¢. 35/1984 Zb.
Jednotlivé stupne projektovej dokumentécie je potrebné odsuhlasit’ so spravnym organom pre miestne
a ticelové cesty (Mesto Bardejov).

Lokalita e) - Retail 77

Zmena Sportovej a ob¢ianskej vybavenosti na vyssiu ob¢iansku vybavenost.

V lokalite sa rie§i roz§irenie vysSSej obCianskej vybavenosti pre obsluhu mesta s vybudovanirn ploch
statickej dopravy pri reSpektovani protipovodiiovych opatreni pre zastavané izemie sidla. Pre lokalitu
st urcené regulativy Vv 3/0,6.

RieSené tizemie je vo vizbe na cestu I/77. RieSenie tejto lokality si vyZaduje Gpravu trasovania cesty
na lokality za vodnym tokom Topl'a. V rieSenej lokalite su reSpektované protipovodilové opatrenia na
rieke Topla.

K navrhovanej zmene mame nasledovné pripomienky.

V stcasnosti je na Duklianskej ulici na vstupe do BJ zo smeru SK a zo smeru Giraltovce zahltend
doprava z dovodu nepostacujiicej kapacity kruhovej krizovatky v dotyku s cestou II1/3533. Na
Dukliansku ulicu je zriadenych mnoho vyjazdov z arealov prilahlych prevadzok, ktoré nemaji
vyhovujice parametre pre rieSenie ndkladnej dopravy. Aj s ohladom na stiesnené pomery absentuje tu
obsluzna komunikicia, ktord by odl'ah¢ila dopravu na ceste I. triedy. Z toho dévodu d’alSie dopravné
pripojenie obsluznej komunikécie do krizovatky L. Stiira by prispelo ete k vi¢Siemu zahlteniu
dopravy na predmetnej komunikécii.

S ohl'adom na potrebu rekonstrukcie cesty I. triedy na Duklianskej ulici vratane tipravy priesecnej Akceptuje sa — bude rieSené v d’alSich stupnioch
krizovatky L. Stira na kruhovi krizovatku, neodpori¢ame odstihlasit’ navrhovani zmenu aj s
ohl'adom na potrebné kriZenie drahy (vlecky) s navrhovanou komunikéciou a vystavbu mostného
objektu cez rieku Topla. Dopravné spristupnenie lokality Ziadame riesit’ mimo cesty 1. triedy.
Lokalita f) - Za Dolinou

Zmena z nizkopodlaZnej z4stavby na vysokopodlaznui zastavbu a roz§irenie zastavby na ploche TTP a
z Casti ornej pddy. Jedna sa o rozsirenie obytnej zdstavby s roznymi formami obytnych objektov s
dopravnym napojenim na zdkladny komunikaény systém sidla. Pre lokalitu si uréené regulativy B¢
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5/0,50.

Rozsirené tizemie obytnej zdstavby je napojené na mestski komunikacnu siet’ zokruhovanim
komunikicie kategérie C2 a C3.

K navrhovanej zmene z hl'adiska pdsobnosti tradu ako cestného spravneho organu pre cesty II. a I11.
triedy nemdme pripomienky. Lokalita f) na Ziadost’ navrhovatel’a stiahnutd z prerokovania
Odporicame lokalitu dopravne napojit’ na existujicu siet’ miestnych ciest mimo miestnej cesty v
smere Vinbarg. Pri realizacii dopravnych zamerov je potrebné dodrzat’ zdkon ¢. 135/1961 Zb. o
pozemnych komunikaciach v zneni neskorsich predpisov v nadviznosti na vyhlasku ¢. 35/1984 Zb.
Jednotlivé stupne projektovej dokumentécie je potrebné odsthlasit’ so sprdvnym orgdnom pre miestne
a icelové cesty (Mesto Bardejov).

Lokalita g) — Pri Stepnici Lokalita g) na zdklade uznesenia mestského zastupitel'stva
Zmena priemyselnych ploch na byvanie v rodinnych domoch, na parcelach ¢. CKN3796/12, 3797/6, | v Bardejove zo dia 29.06.2023 vypustend z rieSenia

40, 42 a 5263/20, 21, 39.

Navrhované obytné izemie je napojené na miestnu obsluzni komunikdciu v zdstavbe rodinnych
domov s premostenim vodného toku. Pre lokalitu st uréené regulativy Bm 2/0,3.

Dopravné napojenie lokality je rieSené z miestnej obsluZnej komunikdcie s premostenim vodného
toku.

K navrhovanej zmene z hl'adiska pdsobnosti tradu ako cestného spravneho organu pre cesty II. a I1I.
triedy nemdme pripomienky.

Dopravne napojit’ na existujicu siet’ miestnych ciest. Pri realiz4cii dopravnych zamerov dodrzat’
zakon €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikacidch v znen{ neskorsich predpisov v nadviznosti na
vyhlasku €. 35/1984 Zb. Jednotlivé stupne projektovej dokumentécie je potrebné odsthlasit’ so
spravnym orgdnom pre miestne a icelové cesty (Mesto Bardejov).

Lokalita h)
Zmena funk¢nej plochy zelene a obcCianskej vybavenosti na polyfunkéni zastavbu, na parcelach ¢. KN | Lokalita h) na zdklade uznesenia mestského zastupitel'stva
18/9 a 19/2. Pre lokalitu st uréené regulativy Zm 3/1,0. v Bardejove zo dila 29.06.2023 vypustend z rieSenia

Lokalita je vo viizbe na zdkladny komunikacny systém mesta.

K navrhovanej zmene z hl'adiska pdsobnosti tradu ako cestného spravneho organu pre cesty II. a I1I.
triedy nemdme pripomienky.

Vystavbu parkovacich ploch a ich dopravné napojenie je potrebné riesit’ v zmysle STN 01 8020, 73
6056. Pri realizacii dopravného zdmeru dodrzat’ zdkon €. 135/1961 Zb. v nadvéznosti na vyhlasku €.
35/1984 Zb. Jednotlivé stupne projektovej dokumentacie je potrebné odsthlasit’ s prisluSnym
spradvnym orgdnom pre miestne a icelové cesty (Mesto Bardejov).

,Navrh zmeny UP M Bardejov - zmena ¢&. 41 ¢" i}

-dopliiujice vyjadrenie k ozndmeniu o prerokovani Ndvrhu zmien UPN M Bardejov

Okresny urad Bardejov, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii (d’alej len ,,okresny urad")
ako prislusny orgdn Stdtnej spravy podla § 2 ods. 3 zdkona NR SR ¢. 180/2013 Z. z. o organizicii | Berje sa na vedomie
miestnej Statnej sprdvy a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov a
prislusny cestny spravny orgdn podla § 3 ods. 1 pism. c¢) zdkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
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komunikdciach (cestny zakon) v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zdkon ¢. 135/1961 Zb.") k
ozndmeniu o prerokovani ,Ndvrhu zmeny UP M Bardejov - zmena & 41" z hladiska zaujmov
zastavanych tunaj$im dradom ako cestnym spravnym organom pre cesty II. a III. triedy dava podla §
3ods. 5 pism. g) zdkona €. 135/1961 Zb,, v nadvédznosti na § 22 ods. 5 zdkona &. 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov (d’alej len
,.zdkon €. 50/1976 Zb.”) nasledovne dopliiujiice vyjadrenie k Lokalite e) - Retail 77.

Lokalita e) - Retail 77

Zmena Sportovej a obCianskej vybavenosti na vyssiu ob¢iansku vybavenost’.

V lokalite sa rie$i rozSirenie vysSej obcianskej vybavenosti pre obsluhu mesta s vybudovanim ploch
statickej dopravy pri reSpektovan{ protipovodiiovych opatreni pre zastavané uzemie sidla. Pre lokalitu
st ur¢ené regulativy Vv 3/0,6. RieSené tzemie je vo vidzbe na cestu I/77. RieSenie tejto lokality si
vyZaduje dpravu trasovania cesty na lokality za vodnym tokom Topla. V rieSenej lokalite su
reSpektované protipovodiové opatrenia na rieke Topla.

K navrhovanej zmene mame nasledovné pripomienky.

V sucasnosti je na Duklianskej ulici na vstupe do BJ zo smeru SK a zo smeru Giraltovce zahltena
doprava z dovodu nepostacujuicej kapacity kruhovej krizovatky v dotyku s cestou III/3533. Na
Dukliansku ulicu je zriadenych mnoho vyjazdov z aredlov prilahlych prevadzok, ktoré nemaju
vyhovujice parametre pre rieSenie ndkladnej dopravy. Aj s ohl'adom na stiesnené pomery absentuje tu
obsluzna komunikécia, ktord by odl'ah¢ila dopravu na ceste I. triedy. Z toho doévodu d’al§ie dopravne
pripojenie obsluznej komunikicie do krizovatky L. Stira by prispelo eite k vicSiemu zahlteniu
dopravy na predmetnej komunikécii.

S ohl'adom na potrebu rekonstrukcie cesty I. triedy na Duklianskej ulici vratane tpravy priesecnej
krizovatky I. Stira na kruhovii krizovatku, ako aj s ohPadom na to, Ze absentuje projekt dopravného
napojenia lokality na pril'ahli cestnu siet, podmiefiujeme sihlas s navrhovanou zmenou dopravno-
inZinierskym posidenim pripojenia odborne spdsobilou osobou na dopravné stavby aj s ohl'adom na
potrebu kriZovania vlecky, ktoré je potrebné doloZit’ v d’alSom stupni.

Zaroven v ramci uvedenej zmeny Ziadame prehodnotit’ dopravné napojenie lokality za vodnym tokom
Topl'a, navrhované samostatnou obsluznou komunikiciou s premostenim vodného toku, ktoré bolo
odsthlasené v ramci predchddzajicich zmien prepojenim do krizovatky L. Stdra. S ohladom na
narastajicu intenzitu dopravy na ceste I. triedy a uZ v sicasnosti nepostacujicu kapacitu kriZovatky L.
Stira, nestihlasime s prepojenim lokality za vodnym tokom Topla prostrednictvom novej
komunikacie do krizovatky L. Stira. Dopravné spristupnenie lokality Ziadame riesit mimo cesty 1.
triedy. Uvedené Ziadame prehodnotit’ v radmci tejto zmeny alebo samostatnym ndvrhom.

Akceptuje sa — bude rieSené v d’alsich stupnioch

Akceptuje sa — dopravné napojenie lokality za vodnym tokom
Topl'a bolo vypustené a upravené v dokumenticii ZaD €. 41,
ktord uZnerieSi takéto dopravné napojenie. Dopravné
spristupnenie lokality za vodnym tokom Topla bude rieSené
samostatnym navrhom a v d’alsich stupnioch
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Tymto vyjadrenim sa meni znenie vyjadrenia k Lokalite e) - Retail 77 dané pod ¢. OU-BJ-OCDPK-
2022/009427-002 zo dia 23.09.2022. Obsah vyjadrenia k ostatnym lokalitdm ostdva nezmeneny.

Berie sa na vedomie

1.8 | MsU Bardejov, odd. KCaD (cestny spravny organ pre MK a UK)

Nevyjadril sa Berie sa na vedomie
1.9 | Regionalny drad verejného zdravotnictva Bardejov

Ziadosti Mesta Bardejov, Radni¢ne Ndmestie 16,085 01 Bardejov, ICO: 00321 842, sa vyhovuje a s Berie sa na vedomie

navrhom Uzemného panu mesta Bardejov, Zmeny a doplnky, zmena ¢&. 41 sa stihlasi.
1.10 | OTI CP Presov

Na zdklade Vasej Ziadosti tymto vyddvame stanovisko, Ze k prerokovaniu ndvrhu ,,Uzernného planu

mesta Bardejov, zmeny a doplnky — zmena €. 41” z hl'adiska oddelenia telekomunikacii a

informatiky Centra podpory PreSov (OTI CP PO) a nami sledovanych zdujmov nemame pripomienky. | Berie sa na vedomie
1.11 | Ministerstvo zdravotnictva SR, InSpektorat kiipel’ov a Zriediel

Ministerstvo zdravotnictva SR — InSpektorat kipel'ov a Zriediel, ako dotknuty organ podla § 40 ods.
2 pism. a) zdkona ¢. 538/2005 Z. z. o prirodnych lieCivych vodach, prirodnych lie¢ebnych kipel'och,
kipel'nych miestach a prirodnych minerdlnych vodéach a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v
zneni neskorsich predpisov Vam v predmetnej veci oznamuje nasledovné stanovisko.
Predmetom rieSenia ZaD ¢. 41 UPN mesta Bardejov bude zmena: Lokalita a) zmena funk¢nej plochy
TTP na Sportové a rekreacné plochy na parc. ¢. KN-C 1159/1, 1159/2, 1159/11, 1159/13, 1159/9,
1159710, 1159/12, 1160/1, 1160/2, 1160/3, 1160/4, 1160/5, 1161 cast,, 1154/1, 1 154/3,
1 154/6, 1 154/7, 1154/8, 1154/9, 1162/35 ¢ast, 1163/1 — cast’, 1164/4, 1163/5, 1255/2, 1255/3,
1255/4, 1255/12, 1152/5, 1151/1 ¢ast, 1151/1, 14, 1151/1, 15, 1151/1 16, 1151/214, 1151/215 v k. 6.
Dlh4 Lika. Navrhovana lokalita v k. 4. D1ha lika je vo vizbe na aredl Bardejovskych Kupel'ov.
Zamer v danej lokalite je rozsirit’ rozsah sluzieb pre kipelnych hosti a obyvatel'ov mesta a spadového
uzemia vybudovanim devit jamkového golfového ihriska s prisluSnym zdzemim.
Riesené pozemky parc. ¢. 1159/2, 1159/9, 1159/11, 1159/139, 1160/2 a ¢ast’ pozemku parc. ¢. 1161,
parc. €. 1159/1, 1159/10, 1160/1, 1160/5, 1160/2, a 1160/5 v k. 4. Bardejov sa dotykaji ochrany
zaujmov podla zakona ¢. 538/2005 Z. z., a to v rozsahu:
- parc. €. 1159/2, 1159/9, 1159/11, 1159/13, 1160/2 a ¢ast’ pozemku parc. ¢. 1161
sa nachadzaji na kipel'nom tzemi kdpelného miesta Bardejov (vymedzené v
Statiite kiipelného miesta Bardejov schvilenom uznesenim vlddy SR &. 694/1996
v zneni jeho znneny schvilenej uznesenim vlady SR €. 456/1999) a v ochrannom
pasme II. stupiia prirodnych lie¢ivych zdrojov Bardejov (vyhldska MZ SR ¢.
2/2020 Z. z.),
- parc. ¢. 1 159/1, 1 159/10, 1 160/1, 1 160/5 sa nachddzaji v ochrannom pasme II.
stupnia prirodnych lie€ivych zdrojov Bardejov (vyhldska MZ SR ¢. 2/2020 Z. z.),
- parc. ¢. 1 160/2, a 1 160/5 na kipelnom tzemi kipelného miesta Bardejov
(vymedzené v Statiite kipelného miesta Bardejov schvalenom uznesenim vlady
SR €. 694/1996 v zneni jeho zmeny schvélenej uznesenim vlady SR €. 456/1999).
Na vysSie uvedené pozemky sa vztahuji obmedzenia a zakazy Cinnosti podl'a bodu B prilohy ¢. 4

Lokalita a) na zaklade uznesenia mestského zastupitel'stva
v Bardejove zo dila 29.06.2023 vypustend z rieSenia
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vyhlasky MZ SR €. 2/2020 Z. z. a ustanovenia v zmysle § 28, § §35 a § 40 zdkona ¢. 538/2005 Z. z.,
ktoré je potrebné vo vymedzenom kipel'nom tzemi a ochrannych pasmach prislusne dodrZiavat'.
Konstatujeme, Ze uvedend skutocnost’ je v navrhu zohl'adnena.
Na lokality b) zmena TTP na zdhradkarske lokality v miestnej ¢asti pod Mihal'ovom, ¢) zmena ploch
pre technicku a zdkladnt dopravnid vybavenost, boxové gardZe na polyfunkénid vybavenost’, d) — Berie sa na vedomie
Moliterka, €) — Retail 77, f) —Za dolinou, g) — pri Stepnici, h) sa nevztahuje ochrana zdujmov
podrla zakona €. 538/2005 Z. z. o prirodnych lieCivych vodach, prirodnych liecebnych kipeloch,
kipel'nych miestach a prirodnych minerdlnych vodéach a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v
zneni neskorsich predpisov, nakol’ko v sicasnosti do neho nezasahuji ani sa ochranné pasma
prirodnych lie€ivych zdrojov alebo prirodnych mineralnych zdrojov ani sa v tomto dzemi
nenachddzaji Ministerstvom zdravotnictva SR uznané prirodné lie¢ivé vody, prirodné minerdlne vody
ani klimatické podmienky vhodné na lieCenie. Preto Ministerstvo zdravotnictva SR InSpektorat
kipel'ov a Zriediel podl'a §40 ods. 2 citovaného zakona nie je v predmetnej veci dotknutym organom.
Ku schvaleniu ndvrhu izemnopldnovacej dokumenticie ,,Uzemny pldn mesta Bardejov -

zmeny a doplnky — zmena €. 41" nemédme ndmietky, za dodrZania citovanych ustanoveni zdkona ¢. | Berie sa na vedomie
538/2005 z. z.

1.12 | Sprava nehnutel’ného majetku a vystavby MO SR, KoSice - nevyjadril sa Berie sa na vedomie
1.13 | Okresny urad Bardejov, odbor lesny a pozemkovy - nevyjadril sa Berie sa na vedomie
1.14 | Okresny urad Presov, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, odd. OPaVZ ZP kraja

Okresny drad PreSov, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a Berie sa na vedomie

vybranych zloZiek Zivotného prostredia kraja (d’alej len ,,okresny urad v sidle kraja*) ako vecne a
miestne prislu§ny organ Statnej spravy starostlivosti o Zivotné prostredie vo veciach ochrany prirody a
krajiny podl'a § 4 ods. 1 zdkona ¢. 525/2003 Z. z. o §tatnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a
o zmene a doplneni niektorych zdkonov v znenfi neskorSich predpisov v spojitosti s § 64 ods. 1 pism.
c¢) zékona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v znenf neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon
OPaK*) a podl'a § 3 ods.1 pism. e) zdkona ¢. 180/2013 Z.z. o organizécii miestnej Statnej spravy a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov, vydédva
podl'a § 9 ods.1 pism. a) zdkona OPaK v spojeni s § 67 pism. f) zdkona OPaK k ndvrhu zmien a
doplnkov UPN mesta Bardejov nasledovné zavizné stanovisko.
PredloZena dokumentécia navrhovanych zmien a doplnkov ,,Uzemny plan mesta Bardejov, zmeny a
doplnky, zmena ¢fs. 41 bola vypracovana v jili 2022, spracovatel” architektonicka kanceldria ARKA,
spol. s r.0. KoSice, Ing.arch. Dezider Kovécs.
Predlozena dokumentécia navrhu zmien a doplnkov UPN mesta Bardejov riesi viacero lokalit v k..
Bardejov a v k.d. DIlha ldka:

Lokalita a) zmena funk¢nej plochy TTP na Sportové a rekrea¢né plochy na par. ¢. KN-C Lokalita a) na zdklade uznesenia mestského zastupitel'stva
1159/1, 1159/2, 1159/11, 1159/13, 1159/9, 1159/10, 1159/12, 1160/1, 1160/2,1160/3,1160/4, 1160/5, | v Bardejove zo diia 29.06.2023 vypustend z rieSenia
1161- cast, 1154/1, 1154/3, 1154/6, 1154/7, 1154/8, 1154/9, 1162/35- Cast’, 1163/1- Cast, 1164/4,
1163/5, 1255/2, 1255/3, 1255/4, 1255/12, 1152/5, 1151/1- ¢ast’, 1151/114, 1151/115, 1151/116,
1151/214,1151/215 k.. DIhd Luka;
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Lokalita b) zmena TTP na zahradkarske lokality v miestnej ¢asti pod Mihalovom na par. €.
KN-C-4731/33,34, 4791/2,4, 4731/50,57,60,61,62, 4731/10, 4792/1, 4792/3, 4791/1, 4731/36,
4731/56, 4731/11, 4731/52, 4869/601, 4869/678, 4869/679, 4869/680, 4869/681, 4869/682,
4869/683, 4869/684, 4731/51, 4731/2, 4792/2, parcela KN E ¢. 2609/1 k.u. Bardejov;

Lokalita c) zmena ploch pre zakladni technickd a zdkladnui dopravnil vybavenost’, boxové
gardZe na polyfunkénid vybavenost’ na parcelach ¢. KN-C- 4886/136, 4886/235 a 4886/280 a ¢. KN E
2466/10, v k.4. Bardejov.

Lokalita d) - Moliterka Rozsirenie zastavaného tzemia - zmena funk¢énej plochy TTP na
byvanie, na parcelach ¢. KN C 5251/43, EKN 4520/4,5,6,7, 4503/2 a 4504-Cast’ k.d. Bardejov.

Lokalita e) - Retail 77 Zmena $portovej a ob¢ianskej vybavenosti na vysSiu obciansku
vybavenost’.

Lokalita f) - Za Dolinou Zmena z nizkopodlaznej zastavby na vysokopodlazni zastavbu a
roz§irenie z4stavby na ploche TTP a z Casti ornej pddy.

Lokalita g) - Pri Stepnici Zmena priemyselnych pléch na byvanie v rodinnych domoch, na
parcelach ¢. KN C 3796/12, 3797/6, 40, 42 a 5263/20, 21, 39 k.d. Bardejov.

Lokalita h) Zmena funk¢nej plochy zelene a obc¢ianskej vybavenosti na polyfunkénd
zastavbu, na parceldch ¢. KN C 18/9 a 19/2 k.u. Bardejov

Predmetné plochy, ktoré si dotknuté navrhovanymi zmenami a doplnkami, su situované v
uzemi, na ktorom plati 1. stupeil izemnej ochrany podl'a zdkona OPaK a tieto plochy nie st sicastou
Ziadneho chraneného tzemia zriadeného podl'a zdkona OPaK. Na predmetnych plochich neeviduje
SOP SR Ziadne prirodné biotopy eurépskeho alebo narodného vyznamu.

Na zdklade oboznamenia sa s dokumentaciou rieSenia zmien a doplnkov &. 41 UPN mesta Bardejov
okresny urad v sidle kraja z hl'adiska zdujmov ochrany prirody a krajiny nema k predloZene;j
dokumentécii Ziadne pripomienky a poZiadavky.

Okresny trad v sidle kraja upozoriuje, Ze toto zavazné stanovisko vydané podl'a § 9 ods.1 pism. a)
zakona OPaK nenahrddza iné stanoviskd, vyjadrenia alebo rozhodnutia podl'a zdkona OPaK. Napr.
stanovisko k izemnému rozhodnutiu podla § 9 ods.1 pism. b), stanovisko k stavebnému povoleniu
podla § 9 ods.1 pism. ¢), stihlas na zdsah do biotopov podl'a § 6, sihlas na vyrub drevin podla § 47,
apod.

Rovnako toto stanovisko nenahradza vyjadrenia, sihlasy a rozhodnutia potrebné podla inych
pravnych predpisov.

Berie sa na vedomie

Lokalita f) na Ziadost’ navrhovatel’a stiahnutd z prerokovania

Lokalita g) na zaklade uznesenia mestského zastupitel'stva
v Bardejove zo dila 29.06.2023 vypustend z rieSenia
Lokalita h) na zdklade uznesenia mestského zastupitel'stva
v Bardejove zo dila 29.06.2023 vypustend z rieSenia

Berie sa na vedomie

Berie sa na vedomie

Berie sa na vedomie
(budd rieSené v samostatnych konaniach)

Berie sa na vedomie

Dotknuté pravnické osoby

Slovensky plynarensky priemysel a.s.
S ndvrhom rieSenia sihlasime pri dodrZani nasledovnych bodov:
Znazornenie umiestnenia plyndrenskych zariadeni, vratane ich prisluSenstva (napr. zariadenia

Spracoval : Ing. Slavomir Kmecik

odborne spdsobild osoba na obstaravanie UPP a UPD.
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katédovej ochrany) v rieSenom tzemi, ktoré sa nachadzaju v katastrdlnom tizemi mesta Bardejov v
rieSenych lokalitach, bolo zaslané vo forméte PDF, ako priloha e-mailu, na e-mailovu adresu:
peter.holeva@bardejov.sk arka@arka-sro.eu Existujice plyndrenské zariadenia je nevyhnutné
zakreslit’ do UPN-O. V pripade ak e-mail so zndzornenim umiestnenia nami prevadzkovanych
zariadeni nebol na vysSie uvedend adresu doruceny, alebo sa vyskytol akykol'vek problém s
otvorenim jeho prilohy, kontaktujte nds prosim e-mailom zaslanym na e-mailovu adresu:
jozef.szamosi @spp-distribucia.sk s poziadavkou na zaslanie zndzornenia umiestnenia nami
prevadzkovanych zariadeni v tlaenej forme.

1. Pozadujeme zachovat’ a reSpektovat’ ochranné a bezpec¢nostné pasma (d’alej len ,,OP a BP*)
existujucich, plyndrenskych zariadeni tak, ako tieto vyplyvaju z ustanoveni vSeobecne zdvidznych
pravnych predpisov. Podrobnosti o rozsahu ,,OP* a ,BP“ a obmedzeniach v tychto pasmach je
mozné ziskat’ na zaklade Ziadosti zaslanej na oddelenie prevadzky SPP-D.

2. Pripadnd plynofikdciu rieSenych tzemi poZadujeme rieSit koncepcne v silade s
podmienkami, vyplyvajicimi zo v§eobecne zdviznych pravnych predpisov a na zdklade podmienok a | Berje sa na vedomie
vyjadreni SPP-D, ako prevadzkovatel'a siete.

3. V pripade poZiadavky na uskutoCnenie preloZzky existujicich plyndrenskych zariadeni
prevadzkovanych SPP-D, je potrebné kontaktovat oddelenie prevadzky SPP-D, ktoré moznost
realizécie preloZky posudi a stanovi konkrétne podmienky jej realizécie. Berie sa na vedomie
4. Podrla ustanovenia § 79 ods. 5 a 6 a ustanovenia § 80 ods. 4 zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskor$ich predpisov, zriad’'ovat’ stavby
v ochrannom pasme a bezpefnostnom pasme plyndrenského zariadenia a vykondvat' Cinnosti v
ochrannom pasme plyndrenského zariadenia moZno len po predchddzajicom sidhlase
prevadzkovatela siete a za podmienok nim uréenych. Sthlas prevadzkovatela siete na zriadenie
stavby je dokladom pre uzemné a stavebné konanie, pricom kazda projektovd dokumenticia alebo
ind dokumentécia stavieb, drobnych stavieb, informacnych, propagaénych a/alebo reklamnych
zariadeni, stavebnych prac, terénnych tprav alebo taZobnych prac, sa posudzuje individualne na . .
zéklade Ziadosti, ktorej vzor je zverejneny na webovom sidle SPP-D: www.spp-distribucia.sk . Berie sa na vedomie
5. Agendu, tykajicu sa plyndrenskych zariadeni prevddzkovanych SPP-D v suvislosti s
procesom tvorby tzemnopldnovacej dokumentécie vybavuje: SPP - distribicia, a.s., oddelenie
stratégie siete - koncepcia a hydraulika MS Ing. Jozef Szamosi, Rozvojova €. 6, 040 01 KoSice.

6. O presné vytyCenie existujicich plyndrenskych zariadeni prevddzkovanych SPP-D
(plynovodov, pripojok, regulacnych stanic, regulacnych zostdv , zariadeni katédovej ochrany ,
elektrickych kablov atd’. ) je mozné poZziadat na adrese: SPP- distribicia, a.s. Bratislava, Mlynské
Nivy 44/b , 825 11 Bratislava, pracovisko LC KoSice. Podrobnosti tykajice sa postupu pri vytyceni
plyndrenskych sieti a podmienky, za akych je tito sluzba poskytovand st zverejnené na webovom
sidle SPP-D: www.spp-distribucia.sk

7. Vseobecné podmienky tykajice sa rozsirovania distribucnej siete a pripdjania odberatelov,
priemyselnych alebo obytnych zén k distribucnej sieti prevddzkovanej SPP-D su obsiahnuté v

Berie sa na vedomie

Berie sa na vedomie

Berie sa na vedomie

Spracoval : Ing. Slavomir Kmecik
odborne spdsobild osoba na obstaravanie UPP a UPD.
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prevadzkovom poriadku SPP-D, zverejnenom na webovom sidle SPP-D: www.spp-distribucia.sk

8. Toto vyjadrenie sliZi iba pre ucely spracovania tzemného pldnu mesta Bardejov. Nie je
stuhlasnym vyjadrenim SPP-D k technickému rieSeniu navrhovanych plyndrenskych zariadeni, ani
nie je sthlasnym vyjadrenim SPP-D k uskuto¢neniu stavieb v rieSenom tzem{

Berie sa na vedomie

Berie sa na vedomie

2.2

Slovensky vodohospodarsky podnik $.p., odstepny zavod KoSice
Z hladiska zaujmov nasej organizacie vydavame k predmetnym ZaD ¢. 41 UPN
nasledovné stanovisko:
* Pri ndvrhoch vystavby v blizkosti vodnych tokov Ziadame reSpektovat’ § 20 Zakona ¢. 7/2010 Z.z. o
ochrane pred povodiami. V tejto suvislosti upozorfiujeme na nasledovné lokality:
Lokalita b) zmena TTP na zdhradkérske lokality v miestnej Casti pod Mihalovom na par. ¢. KN-
C4731/33,34, 4791/2,4, 4731/50, 57, 60, 61, 62, 4731/10, 4792/1, 4792/3, 4791/1, 4731/36,
4731/56, 4731/11, 4731/52, 4869/601, 4869/678, 4869/679, 4869/680, 4869/681, 4869/682,
4869/683, 4869/684, 4731/51, 4731/2, 4792/2, parcela E-KN ¢. 2609/1. Navrhovani zmena na
zahradkdrsku lokalitu nadvizuje na jestvujice plochy zdhradkarskej plochy v miestnej Casti
Mihal'ov. Zmenou funkéného vyuzitia sa scel'uje zdhradkarska lokalita do kompaktného celku,
vyuZzitim jestvujuicej technickej infraStruktuiry. Lokalita sa nachddza na pravom brehu pravostranného
bezmenného pritoku Tople (ID: 4-30-091918, rkm zadstenia: 105,254) v dseku rkm cca 1,5 — 1,7.
VysSie uvedeny vodny tok bol v minulosti upravovany za ticelom odvodnenia (byvaly tok HMZ) a
stabilizacie v dseku rkm 0,00
— 0,774. V lokalite b) je uvedeny tok vedeny ako prirodzeny vodny tok s kapacitou nedostatocnou
na odvedenie prietoku Qo). Vzhl'adom na to, Ze rozsirenie zahradkarskej osady je situované v
svahovitom teréne, k predmetnej zmene nemame vyhrady. V pripade zahradkarskej osady
upozoriiujeme mesto na skuto¢nost’, Ze v tejto lokalite dochddza k svojvolnym tpravdm brehov
tohto prirodzeného vodného toku, ¢o je z ndsho pohl'adu neZiaduice. Zaroven Ziadame o zachovanie
nezastavaného manipulacného pasma okolo brehov vodného toku pre potreby sprdvcu vodnych
tokov v zmysle 49 zdkona €. 364/2004 Z .z. o vodé4ch v zneni neskorSich predpisov.
Lokalita e) - Retail 77 Zmena $portovej a ob¢ianskej vybavenosti na vyssiu obciansku vybavenost'.
Lokalita sa nachadza na 'avom brehu Tople, v rtkm cca 102,7 — 102,9, cca 50 m od parcely vodného
toku. Na zdklade vysledkov mép povodilového ohrozenia sa lokalita nachddza v zdplavovom tzem{
vodného toku Topl’a pri prietoku Q. Nasa organizécia pripravuje v rdmci opatreni na ochranu pred
povodiami stavbu: ,,Bardejov - protipovodiiova ochrana mesta, II. etapa”, ktord ma byt realizovana
ako tiprava toku Topla v tiseku rkm 101,245 — 103,550 na Qoo = 410 m®.s™ + 30 cm. Do doby
zabezpecenia protipovodiiovej ochrany, nesihlasime s vystavbou v predmetnom uzemi. Vyssie
uvedené Ziadame uviest’ ako regulativ do ZaD ¢&. 41 UPN.
Lokalita f) — Za Dolinou Zmena z nizkopodlaznej zastavby na vysokopodlaznud zastavbu a
rozsirenie zastavby na ploche TTP a z Casti ornej pddy. Jednd sa o lokalitu na lavom a pravom
brehu vodného toku Moliterka (lavostranny pritok Tople, hydrologické ¢islo: 4-30-09-042, ID: 4-
30-09-1911, rkm zatstenia 103,395) a na 'avom brehu jej bezmenného pravostranného pritoku

Spracoval : Ing. Slavomir Kmecik

odborne spdsobild osoba na obstaravanie UPP a UPD.

Berie sa na vedomie

Akceptuje sa

Akceptuje sa — bude rieSené v d’alsich stupnioch

Akceptuje sa — podmienka zahrnutd v zavéznej Casti
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(hydrologické ¢.: 4-30-09-042, ID: 4-3009-1912, rkm zadstenia cca 0,697). VysSie uvedené vodné
toky st vedené ako neupravené vodné toky. Pretekaji v prirodzenom a pomernne zahibenom koryte s
vyskytom brehovych ndtrzi. Novu vystavbu v blizkosti vodnych tokov podmietiujeme vypracovanim
hladinového reZimu a situovanim vystavby mimo zdplavové tizemie pri prietoku s posidenim
vhodnosti zastavania tizemia aj s ohladom na eréziu koryta a vyskyt svahovych natrzi, ktoré si do
buddcnosti mdzu v pripade zastavania pril'ahlého izemiavyzadovat’ zasah spravcu vodného toku. Pre
vykon sprdvy vodnych tokov poZadujeme v zmysle § 49 zdkona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni
neskorsich predpisov ponechat’ voI'ny nezastavany manipulacny pas pobrezného pozemku, ktorym si
pozemky do 5 m od brehovej ¢iary drobnych vodnych tokov a pozemky do 10 m od brehovej Ciary Lokalita f) na Ziadost’ navrhovatel’a stiahnutd z prerokovania
vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov.
Lokalita g) — Pri Stepnici Zmena priemyselnych pléch na byvanie v rodinnych domoch, na
parceldch ¢. CKN3796/12, 3797/6, 40, 42 a 5263/20, 21, 39. Lokalita ma byt situovand na lavom
brehu bezmenného l'avostranného pritoku Tople (hydrologické ¢islo: 4-30-09-043, rkm zatstenia cca
102,339, ID: 4-30-091770). Vodny tok je Ciastocne upraveny. V predmetnej lokalite ma l'avy breh
prirodzeny charakter a je pomerne hlboko zarezany. Jedna sa o rovinaté izemie. Vzhl'adom na to, Ze
sa jednd o prieluku a vzhl'adom na konfiguraciu terénu (hlboko zarezané koryto, terén vlavo je
situovany vysSie ako breh na pravej strane), novi vystavbu v predmetnom tzemi, v blizkosti
vodného toku podmieniujeme zabezpecenim individudlnej protipovodiovej ochrany (navySenie, Lokalita g) na zaklade uznesenia mestského zastupitelstva
nepodpivnicenie a pod). Pre vykon spravy vodnych tokov pozadujeme v zmysle § 49 zdkona €. v Bardejove zo diia 29.06.2023 vypustend z rieSenia
364/2004 Z .z. o vodach v zneni neskorsich predpisov ponechat’ vol'ny nezastavany manipulacny pas
pobrezného pozemku, ktorym st pozemky do 5 m od brehovej ¢iary drobnych vodnych tokov a
pozemky do 1 0 m od brehovej ¢iary vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov.
- Pre vykon spravy vodnych tokov pozadujeme v zmysle § 49 zdkona ¢. 364/2004 Z .z. o
vodach v zneni neskorSich predpisov ponechat volny nezastavany manipulacny pas pobrezZného
pozemku, ktorym su pozemky do 5 m od brehovej ¢iary drobnych vodnych tokov a pozemky do 10 m | Akceptuje sa — bude riesené v d’alsich stupnioch
od brehovej ¢iary vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov.
- Odvédzanie splaskovych odpadovych voéd pozadujeme rieSit' prednostne prostrednictvom
verejnej kanalizdcie. V pripadoch, kde nie je moZné napojenie na verejnd kanalizdciu, je nutné
zabezpecCit' iny spdsob odvadzania a zneSkodnovania odpadovych vdd, napr. vystavbou vlastnej
Cistiarne odpadovych vdd, pripadne akumuldciu produkovanych splaskovych odpadovych vod z
jednotlivych objektov vo vodotesnych Zumpach a zneSkodnovanie Zumpovych vod riesit’ v silade s
ustanovenim 36 ods. 3 zdkona ¢. 364/2004 Z. z. v zneni neskorSich predpisov vyvozom do Cistiarne | Akceptuje sa — bude riesené v d’alsich stupiioch
odpadovych vod s kapacitnymi a technologickymi moznostami pre prijem tychto vod.
- hl'adiska ochrany vodnych pomerov Ziadame navrhnit’ opatrenia na zdrZanie povrchového
odtoku dazdovych vod zo spevnenych ploch v pripade novych lokalit uréenych na zistavbu (z
komunikacii, spevnenych ploch a striech RD, pripadne inych stavebnych objektov) na pozemku | Akceptuje sa — bude riesené v d’alsich stupnioch
stavebnika tak, aby nedochddzalo k zhorSeniu odtokovych pomerov.
- Pri ndvrhu odvéadzania vod z povrchového odtoku (dazd’'ovych vdd) upozoriiujeme, Ze je
potrebné dodrzat’ podmienky vodného zakona, ktory vyZaduje zariadenia na zachytavanie plavajicich
latok u vdd z povrchového odtoku pred ich vypustenim do povrchovych vdd a zdrovenn aj

Spracoval : Ing. Slavomir Kmecik
odborne spdsobild osoba na obstaravanie UPP a UPD.
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vybudovanie zariadeni na zachytdvanie znecist'ujicich latok pri vypuistani vod z povrchového odtoku,
ktoré ich moZu obsahovat’ (§ 36 ods. 17 a § 37 ods. 9 zdkona €. 364/2004 v zneni neskorSich
predpisov). BliZSie poZiadavky na vypustanie vod z povrchového odtoku stanovuje nariadenia vlady
SR ¢. 269/2010

Akceptuje sa — bude riesené v d’alsich stupnioch

23

VVS a.s. KoSice

K predmetnému prerokovaniu navrhu ,,Zmien UPN M Bardejov ¢&. 40" ddvame nasledovné

stanovisko:

1. Upozoriiujeme, Ze v zdujmovom dzemi su situované podzemné vedenia verejného vodovodu a
verejnej kanalizacie v sprave nasej spolocnosti (vid'. situdcia A3, M 1 : 2 000).

2. Ziadame re$pektovat’ vodohospodarske zariadenia v sprave nasej spoloénosti tizemie, na ktorom
sa nachadzajui ponechat’ verejne pristupné pre potreby zabezpecenia ich tdrzby a opravy.

3. Do kanaliza¢ného potrubia je mozné odvadzat' iba splaskové odpadové vody. Nie je mozné
odvéadzanie vdd z povrchového odtoku do splaskovej kanalizacie v sprave nasej spolocnosti.

4. Pozadujeme opravit text modrou v casti Ochranné pdsma, chrinené tuzemia, archeologicky
prieskum. Na ulici Hurbanovej je vodovodné potrubie DN 200mm.

5. Pri projektovej priprave a pri realizacii jednotlivych investi¢nych zamerov Ziadame reSpektovat
nase vybudované vodohospodarske zariadenia a dodrZat’ ich ochranné pasma v zmysle zakona ¢.
442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a kanalizdcidch (1,8 m od osi potrubia na vodorovnej
vzdialenosti, pri verejnom vodovode a verejnej kanalizécii do priemeru DN 500 mm vritane a 3
m od osi potrubia na vodorovnej vzdialenosti, pri verejnom vodovode a verejnej kanalizicii
pasme je zakdzané stavat stavby s pevnymi zdkladmi a realizovat’ ¢innosti, ktoré by ohrozili
prevadzku verejného vodovodu alebo zhorsili pristup k potrubiu.

6. Ziadame nenavrhovat pripadné parkovacie stitia, stojiskd pre odpadové nidoby a pod., v
miestach trasy jestvujiceho aj navrhovaného vodovodu a verejnej kanalizcie, alebo inych
objektov a zariadeni verejného vodovodu a verejnej kanalizdcie (hydranty, uzavery, armatirne a
revizne Sachty a pod...).

Toto stanovisko je spracované v ramci prerokovania ,,Navrhu zmeny UP M Bardejov — zmena
¢.41" a nenahrddza vyjadrenie k technickému rieSeniu na drovni PD.

Berie sa na vedomie
Akceptuje sa — bude rieSend v d’alsich stupnioch
Akceptuje sa — bude rieSend v d’alSich stupnioch

Akceptuje sa — opravené

Akceptuje sa — doplnené a tiez bude riesend v d’alsich stupnioch

Akceptuje sa — bude rieSend v d’alsich stupnioch

Berie sa na vedomie

24

VsD a.s. KoSice -

Po prestudovani podkladov Vam oznamujeme, Ze k predloZenému ndvrhu nemame zdsadné
pripomienky.

V novych lokalitdch uréenych na zdstavbu a podnikanie, kde sa predpokladaju aj zvySené poZiadavky
na elektricky prikon, je potrebné ponechat’ priestor pre zriadenie VN pripojky, transformacnej stanice
a NN vedeni. Konkrétne podmienky pripojenia planovanych odberov budeme vediet’ urcit’ azZ po
doruceni Ziadosti o pripojenie na vyplnenych predpisanych tlacivich s prilohami (www.vsds.sk -
ziadosti).

O poskytnutie tidajov o priebehu naSich vedeni mdzZete poziadat’ spésobom uvedenym na
www.vsds.sk v sekcii Domov - Ziadosti. V pripade potreby preloZky elektroenergetického zariadenia

Berie sa na vedomie

AKkceptuje sa, bude posiidené v d’alSom stupni PD

AKkceptuje sa, bude posiidené v d’alSom stupni PD

Spracoval : Ing. Slavomir Kmecik

odborne spdsobild osoba na obstaravanie UPP a UPD.
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VSD, a.s. je potrebné poziadat o uréenie podmienok jeho prelozky (www.vsds.sk - Ziadosti).
Odporicame vyuzit elektronické podavanie Ziadosti, papierova forma podania je spoplatnena Eco
poplatkom 15€. Po zaregistrovani sa a prihldseni do svojho uctu méZete za poplatok ziskat’ priebehy
naSich vedeni v zdujmovej oblasti aj vo formdte *.dgn.
V pripade stavieb, na ochranu ktorych sa zavadzaji ochranné pasma podl'a osobitnych predpisov
Ziadame, aby bol reSpektovany rozsah ochranného pasma novovzniknutej stavby voci existujicim
Castiam regiondlnej distribu¢nej sustavy prevadzkovatela VSD, a.s.
Pri vyuZivani izemia pozadujeme reSpektovat’ ustanovenia platnych technickych noriem a Zakona
251/2012 Z.z. §43.

Vyjadrenie plati 12 mesiacov, pricom aj pred uplynutim tejto lehoty straca platnost’ v
pripade zmeny udajov, na zaklade ktorych bolo vydané.

Akceptuje sa, bude posiidené v d’alSom stupni PD

Akceptuje sa, bude posidené v d’alSom stupni PD

Berie sa na vedomie

2.5

Slovenska sprava ciest , IVSC KosSice

Na zdklade Vasho listu & ZP 2604/2022, 7P 3855/2021, ktorym nés Ziadate o stanovisko k UPN M
Bardejov, zmeny a doplnky - zmena ¢. 41 ddvame nasledovné stanovisko:

Katastralnym tzemim mesta prechadza cesta 1/77, vyhl'adov4 trasa prelozky cesty 1/77 a cesty 1. a
III. triedy.

Predmetnd dzemnopldnovacia dokumenticia rieSi osem zmien funkéného vyuZitia Gzemia pre
byvanie, obCiansku vybavenost’, Sport a rekredciu, atd’.

V dotyku s cestou I/77 je navrhovana ,,Lokalita e” (rozsirenie vysSej obCianskej vybavenosti) a v
dotyku s ochrannym pasmom vyhladovej prelozky cesty I/77 je navrhovana ,,Lokalita a” (Sportovo-
rekreacnd vybavenost’).

Z hl'adiska koncepcie rozvoja cestnej siete mame nasledovné pripomienky, resp. poziadavky.
,Lokalita a" je umiestnend v dotyku s ochrannym pasmom vyhladovej prelozky cesty 1/77, ktord
Ziadame nad’alej reSpektovat. Zakomponovanie verejnej zelene v nadvéznosti na ochranné pasmo
vyhladovej prelozky cesty 1/77 (estakdda) akceptujeme.

,Lokalita e" je vo vizbe na cestu I/77 a jej rozsah ovplyvni jestvujicu krizovatku a cestu 1/77.
Vzhladom k uvedenému ziadame dopravné napojenie ,,Lokality e’ rieSit na zdklade dopravno
inzinierskych podkladov, posudenia dopravnej vykonnosti dotknutej cestnej siete, v silade s platnymi
STN a TP, s doérazom na vzdjomnu vzdialenost’ kriZovatiek, autorizovanym inZinierom pre dopravné
stavby, v samostatnej projektovej dokumentécii a zaslat’ SSC k zaujatiu stanoviska. S technickym
rieSenim odlisnym od STN SSC nebude stihlasit’.

Pri navrhu novych lokalit IBV, HBV a OV v blizkosti cesty 1/77 a vyhladovej prelozky cesty 1/77
Ziadame uvaZovat s moZnymi negativnymi uc¢inkami dopravy. V pripade prekrocenia pripustnej
hladiny hluku Ziadame v ZaD navrhnit’ opatrenia na zniZenie tychto negativnych tucinkov a zaviazat’
investorov na ich realizdciu. Voc¢i spravcovi ciest nebude mozné uplatiiovat’ poZiadavky na realizaciu
tychto opatreni, pretoZe negativne t¢inky vplyvu dopravy su v Case realizdcie stavieb zname.

S umiestnenim inZinierskych siet{ do telesa cesty 1. triedy a pozemkov v sprave SSC nebudeme
sthlasit’ a Ziadame ich viest’ mimo telesa cesty a pozemkov. V rdmci zdujmov ochrany ciest 1. triedy

Akceptuje sa, bude posidené v d’alSom stupni PD

Akceptuje sa, bude posidené v d’alSom stupni PD

Spracoval : Ing. Slavomir Kmecik
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budd akékol'vek inZinierske siete, ktoré si v dotyku s cestou l. triedy (sibeh, krizovanie), v jej
cestnom telese, na pozemkoch vo vlastnictve Slovenskej republiky a sprdve SSC alebo v ochrannom
pasme cesty L. triedy vZdy predmetom ndsledného individudlneho postidenia SSC. Uvedené Ziadame
uviest’ v Zaviznej asti UPN.

Dopravné napojenia lokalit na existujice miestne cesty, peSie trasy a statickid dopravu je potrebné
rieSit’ v zmysle platnych STN a TP.

V grafickej Casti vo vykrese Verejného dopravného vybavenia Ziadame doplnit’ ¢iselné oznacenie
ciest.

Akceptuje sa,

Akceptuje sa, bude postidené v d’alSom stupni PD
Akceptuje sa, oznacenie ciest je doplnené

2.6

Slovensky pozemkovy fond

Po obozndmeni sa so stvisiacim rnateridlorn predkladdme toto stanovisko :

Slovensky pozemkovy fond je pravnicka osoba (neStatna a neziskova organizicia), ktord kond vo
verejnom zaujme. SPF podla ustanoveni § 1, 17 a 22 zdkona ¢. 229/1991 Zb. o uprave vlastnickych
vztahov k pode a inému pol'nohospoddrskemu majetku v zneni neskorsich predpisov, § 34 zakona ¢.
330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadan{ vlastnictva, pozemkovych tradoch,
pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvach v zneni neskorSich predpisov a inych
prislusnych platnych pravnych predpisov spravuje pol'nohospodarske nehnutelnosti vo vlastnictve
Statu a nakladd s pozemkami, ktorych vlastnik nie je zndmy a pozemkami, ktorych vlastnictvo nie je
evidované podl'a predpisov o katastri nehnutel'nosti v stibore a v sibore geodetickych informacif a
popisnych informdcif alebo nie je preukdzané inak pozemkami, ktoré tvoria podiely spolo¢nej
pozemkovej, ale aj lesnej nehnutel'nosti.

Vseobecne z navrhu Uzemného plianu Mesta Bardejov vyplyva, 7e pri realizdcii uvaZovanych a
nasledne schvélenych poziadaviek bude nevyhnutne dochadzat’ k stretu zdujmov v oblasti vlastnictva
nehnutel'nosti, vratane zmien spdsobu uzivania pozemkov vyplyvajicich z navrhu funkéného vyuZitia
pozemkov a stvisiacich poZiadaviek na docasné alebo trvalé zabery pol'nohospodérskych pozemkov v
danom tzemi, ktorymi budd dotknuté aj pozemky v sprave a nakladani fondu.

Pri realizacii navrhovanych zdmerov v zmysle predmetného izemného planu, fond bude postupovat’
podrla platnej pravnej tpravy, ktord vymedzuje ¢innost’ fondu pri sprave pozemkov, vratane opravneni
vyplyvajicich mu ako dcastnikovi v konaniach podl'a zdkona ¢. 50/1976 Zb. izemnom planovani

a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov pripadne sivisiacich pravnych
predpisov pri zohl'adilovani verejného zadujmu v sti¢innosti s orgdnmi Statnej spravy a izemnej
samospravy, ¢o predpoklada ucast’ fondu aj v naslednych etapach podl'a suvisiacich ustanoveni
stavebného zakona.

Slovensky pozemkovy fond k Ozndmeniu o prerokovani ndvrhu Uzernného planu Mesta Bardejov,
zrneny a doplnky €. 41, v katastrdlnom tzemi Bardejov nemd iné pripornienky.

Berie sa na vedomie

2.7

Hydromeriolacie S.p.

Po prevereni dostupnych mapovych podkladov a VaSej Ziadosti VAm oznamujeme, Ze na lokalitich
rieSenych v ndvrhu ,,Uzemny pldn mesta Bardejov, zmeny a doplnky — zmena &. 41° neevidujeme
Ziadne hydromeliora¢né zariadenia v sprave Hydromeliorécie, §.p.

Berie sa na vedomie

2.8

Towercom a.s. Bratislava - nevyjadril sa

Berie sa na vedomie

Spracoval : Ing. Slavomir Kmecik

odborne spdsobild osoba na obstaravanie UPP a UPD.
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2.9 | Slovak Telecom a.s. Bratislava, pracovisko KoSice - nevyjadril sa Berie sa na vedomie
2.10 | Orange Slovensko a.s. TD — IM KoSice - nevyjadril sa Berie sa na vedomie
2.11 | T — Mobil Slovensko a.s. Bratislava - nevyjadril sa Berie sa na vedomie
3. |Dotknuty samospravny kraj
3.1 | PreSovsky samospravny kraj )
Po postideni siladu izemnopldnovacej dokumenticie ,,Uzemny plan mesta Bardejov, zmeny a

doplnky, zmena ¢. 417 s Uzemnym planom Presovského samospravneho kraja, ktory bol schvaleny

dia 26.08.2019 ZastupiteI'stvom PreSovského samospravneho kraja uznesenim ¢. 268/2019 a jeho

zavimou Cast’'ou, ktord bola vydana VSeobecne zdviznym nariadenim PreSovského samospravneho

kraja €. 77/2019 schvalené Zastupitel'stvom Presovského samospravneho kraja uznesenim ¢. 269/2019

s i¢innostou od 06.10.2019, ddvame v zmysle 22 ods. 5 stavebného zdkona nasledovné stanovisko . | Akceptuje sa, doplnené

Do textovej Casti Ziadame doplnit kapitolu ,,Vdzby vyplyvajice z rieSenia a zo zavédznych Casti

uzemného planu regiénu*, do ktorej je potrebné zapracovat’ zavizné regulativy izemného rozvoja

Presovského samospravneho kraja a verejnoprospeiné stavby v zmysle zaviznej Gasti platného UPN

PSK. 5 Akceptuje sa, doplnené

V grafickej Casti Ziadame do vykresu ,,SirSie vztahy®, resp. do prislusnych vykresov zapracovat’

viizby vyplyvajiice z platného UPN PSK
4. |Dotknuté obce
4.1 | Obec KPuSov, Obecny udrad Klusov 175, 086 22 KPuSov - nevyjadrila sa Berie sa na vedomie
4.2 | Obec Richvald, Richvald 179, 085 01 Bardejov - nevyjadrila sa Berie sa na vedomie
4.3 | Obec Mokroluh, Mokroluh 135, 086 01 Rokytov - nevyjadrila sa Berie sa na vedomie
4.4 | Obec Zlaté, Obecny trad Zlaté 17, 086 01 Rokytov - nevyjadrila sa Berie sa na vedomie
4.5 | Obec Stebnik, Obecny trad Stebnik 11, 086 33 Zborov - nevyjadrila sa Berie sa na vedomie
4.6 | Obec Zborov, Lesna 415/10, 086 33 Zborov - nevyjadrila sa Berie sa na vedomie
4.7 | Obec Andrejova, Andrejova 39, 086 37 Sarisské Cierne - nevyjadrila sa Berie sa na vedomie
4.8 | Obec Beloveza, Beloveza 94, 086 14 Beloveza - nevyjadrila sa Berie sa na vedomie
4.9 | Obec Komarov, Komarov 55, 086 11 Komarov - nevyjadrila sa Berie sa na vedomie
4.10 | Obec Lukavica, Lukavica 63, 086 21 Lukavica - nevyjadrila sa Berie sa na vedomie
5. Verejnost’

Spracoval : Ing. Slavomir Kmecik

odborne spdsobild osoba na obstaravanie UPP a UPD.
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51

Mgr. Natasa Milistenferova, Tehelna 94, 085 01 Bardejov —

VzniSam zdsadnd pripomienku k navrhovanym zmendm tohto ndvrhu, a to k lokalitim d), e) a
f) z dévodu absencie dopravného napojenia predmetnych lokalit na existujice miestne
komunikacie a absencie d’alSej infrastruktiry.

Navrh zmeny UPN ¢&. 41 v lokalitach ,.d, e, f" je v rozpore s VyhldSkou Ministerstva Zivotného
prostredia SR €. 55/2001 Z.z. o tizemnopldnovacich podkladoch a izemnopldnovace;j
dokumentécii.

V celom navrhu lokalit ,,d, e, f" absentuje posudenie dopravnej tinosnosti existujicich
miestnych komunikécii pre niekol'’ko ndsobne vysSiu dopravnii zat'az tak pocCas vystavby tychto
lokalit, ako aj naslednym vyuzZivanim motorovymi vozidlami novych majitel'ov rodinnych
domov ¢i bytov.

Tak na vystavbu novych sidlisk IBV nad Moliterkou (lokalita ,,d"), ako aj na vystavbu
bytovych domov (lokalita ,,f") medzi Vinbargom a Moliterkou je podl'a tohto ndvrhu pocitané s
existujicimi miestnymi komunikaciami.

V lokalite ,.e" je napldnované mostné prepojenie na Groéner. K tejto stavbe mosta v§ak
neexistuje informdécia, kto a kedy ho postavi.

Podotykam, Ze pri tomto ndvrhu zmien UPN ¢. 41 v lokalitdch d", ,, , ,.f" nejde o vystavbu pér
rodinnych domov, ale o celé nové sidliska.

Vyhlaska 55/2001 stanovuje okrem dopravy aj d’alSie parametre izemia, ako je komplexna
infrastruktura, obc¢ianska vybavenost’, verejna zelen, oddychové zény a pod.

Nielen absencia dopravy, ale aj absencia planovanej infrastruktdry, ob¢ianskej vybavenosti,
verejnej zelene, oddychovych zo6n nie je v tomto ndvrhu zmeny UPN €. 41 rieSend! TaktieZ nie
je prehodnocovand tnosnost’ kanalizicie, vodovodov.

Na MsZ opakovane aj poslanci vyjadrili ndzor, Ze akékol'vek zmeny platného Uzemného planu
maju byt’ pozastavené, pokial’ nebude spracovany generel dopravy v meste Bardejov, ked’ze
mesto Bardejov opakovane &iastkovo meni platny Uzemny plén bez toho, aby planovalo aj
dopravny pristup do navrhovanych tzemi na vystavbu a komplexny rozvoj tizemia, ¢im
dochadza k poskodzovaniu ob¢anov v existujicich zdstavbach, a to hlukom, prachom, otrasmi,
dopravnymi zdpchami.

Ide uz o 41. zmenu v kratkom ¢ase, ¢o povazujem za minimalne neprofesiondlne konanie
zodpovednych pracovnikov.

Mesto Bardejov nebuduje miestne komunikécie a k ich budovaniu nezavézuje ani investorov,
ktorym schval'uje vystavbu IBV ¢i bytovych domov. To nasledne spdsobuje nielen
nespokojnost’ obCanov, ich st'aznosti, ale hlavne poskodzuje ich prava na kvalitné, dostojné
byvanie a vyuZivanie ich nehnutel'nosti v zmysle prava.

Ziadam mesto Bardejov, aby takyto ndvrh na zmenu UPN &. 41 zastavil aZ do predloZenia
postdenia dopravnej Gnosnosti existujicich miestnych komunikdcif, vypracovaného generelu
dopravy v meste Bardejov a taktieZ so zapracovanym ndvrhom komplexnej infrastruktiry,
obcianskej vybavenosti pre nové tizemia v zmysle Vyhlasky €. 55/2001 Z.z.

Je samozrejmé, Ze mesto sa potrebuje rozvijat', l'udia chci byvat, ¢o v Ziadnom pripade

Neakceptuje sa

Uzemnym pldnovanim sa ststavne a komplexne riesi
priestorové usporiadanie a funk¢né vyuZivanie tzemia, uréuji
sa jeho zdsady, navrhuje sa vecnd a ¢asova koordindcia ¢innosti
ovplyviiyjicich Zivotné prostredie, ekologicku stabilitu,
kultdrno-historické hodnoty tzemia, izemny rozvoj a tvorbu
krajiny v sulade s principmi trvalo udrZateI'ného rozvoja.
Uzemny plén obce — mesta riesi vietky faktory Zivota v obci /
meste — byvanie, priemysel, po'nohospodarstvo, ob¢iansku
vybavenost’, dopravu, inZinierske siete, zelen, Sportoviska,
odpocinkové priestory komplexne pre celé izemie mesta pri
jeho spracovani .

Zmenami a doplnkami UPN len upravuje a doplia uz
spracovant a schvalent koncepciu — principy regulécie v UPN.
Preto pri zmendch a doplnkoch menSich pléch v jestvujicich
plochéch izemnych celkov, je na zvdZeni odborne spdsobilého
spracovatela, ako pozadovand zmenu navrhnit’.

Lokalita d) nie je novym sidliskom, je len rozsirenim
jestvujticeho sidliska Moliterka, ktoré uZ vo schvilenom UPN
md navrhnuty dopravny systém prepojenia a odl'ahcenia
jestvujucich miestnych komunikécif. Navrhované rozsirenie je
k ploche jestvujuceho sidliska nepodstatné, podl'a platného
UPN je moZné jeho prepojenie na d’alsie navrhované
komunikdcie a nie je preto potrebné nové posudzovanie
dopravného zat'aZenia. Napojenie navrhovaného roz$irenia na
infrastruktiru je rieSené v dokumentacii navrhu zmeny UPN M
Bardejov €. 41 (vykres €. 4, 5, 6 a v textovej Casti).

Lokalita f ) je na Ziadost’ navrhovatel'a ZaD z prerokovania
ZaD 41 stiahnuta.

Lokalita e) — ndvrh zmeny nerie$i zvacSenie zat'aZenosti a ani
principy vyuzitia izemia. Meni sa len forma vyuZitia

z viacfunk¢nej zdstavy na jednofunk¢nu zastavbu obcianskej
vybavenosti. Prepojenie lokality Gréner (Pod dubinami)
mostom je uZ rieSené v platnom UPN M Bardejov. Toto
prepojenie je nutné a potrebné realizovat’ preto, aby lokalita
Groner nebola na dopravni siet’ mesta napojend len v jednom
bode — kriZzovatka na Slovenskej ul. (autobusovd a Zelezni¢na
stanica, OD BILLA). Tymto premostenim a vybudovanim
komunikacie okolo pravého brehu rieky Topl'a s napojenim pri

| predajni automobilov SKODA by bolo mo7né &iastoéne

Spracoval : Ing. Slavomir Kmecik
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nerozporujem. AvSak nemozem suhlasit’, aby nové sidliskd IBV ¢i bytovych domov odlah¢it’ dopravu na Duklianskej ul. v smere na Bardejovsku
znehodnocovali kvalitu byvania ob¢anom mesta Bardejov v exitujicich lokalitdch. Novi Ves. Uzemnym planovanim sa neriesi ako a kym bude
mostné teleso, resp. komunikdcia vybudovand, ani kto bude jej
investorom. To nie je dlohou UPD.

Generel dopravy , ak je spracovany, je jednym

z izemnopldnovacich podkladov pri tvorbe UPD. To Ze ho
mesto Bardejov nemd spracovany tak ako je uvedené v
pripomienke je vecou riadenia mesta aj prostrednictvom MsZ.
T.z. MsZ nema len deklarovat’ Ze je potrebné ho spracovat, ale
mad vyvinut takd iniciativu aby bol spracovany. Sprava mesta —
potreby a vdl'a obCanov Zijucich na izemi mesta je riadend
prostrednictvom volenych zdstupcov, ktori by mali vyvijat’
iniciativy na rozvoj a nie ich brzdenie, resp. zastavovanie. MsZ
Bardejov neprijalo uznesenie, ktorym by zastavilo
prehodnocovanie zmien UPD mesta do doby, kym bude
spracovany dopravny generel.

K prerokovaniu neakceptovanej pripomienky zo dita 30.12.2022 bolo dorucené Mgr. NataSou Berie sa na vedomie
Milistenferovou stanovisko :
Po dokladnom prestudovani Vyhodnotenia pripomienok zo Zapisnice podavam nasledné
pripomienky.

1. Uz v prvom odseku Vyhodnotenia pripomienok si stavebny drad mesta Bardejov odporuje

s odsekom 2.

Stavebny trad v prvom odseku poukazuje, Ze: ..Uzemnym pldnovanim sa siistavne a komplexne riesi
priestorové usporiadanie a funkcné vyuZitie iizemia.... “, pritom v druhom odseku tvrdi, Ze ,,zmenami
a doplnkami UPN sa len upravuje a dopliia uz spracovand a schvdlend koncepcia — princip reguldcie
v UPN. Preto pri zmendch a doplnkoch.mensich pléch v jestvujiicej plochdch tizemnych celkov je na
zvdZeni odborne spdsobilého spracovatela, ako poZadovanii zmenu navrhniit™.

Upozorfiujem stavebny urad, Ze tvrdenie, Ze: ,, Pri zmendch a doplnkoch mensich pléch v jestvujiicich
plochdch tizemnych celkov je na zvdaZeni odborne sposobilého spracovatela, ako poZadovanii zmenu
navrhniit* je v rozpore so stavebnym zdkonom.

Ak spracovatel’ v izemi navrhol, zakreslil rieSenie, tak je v zodpovednosti stavebného tradu
vyhodnotit, &i navrh projektanta je, resp. nie je v stlade s platnou UPD a s platnymi pravnymi
predpismi, ¢i je redlny a realizovatel'ny.

Musi byt preukdzané v silade s ustanovenim §4, ods. 2 Vyhlasky MZP 532/2002 Z.z., e
umiestnenim stavby a jej uZivanim nebude zataZzené okolie nad pripustni mieru a ohrozovana
bezpecnost’ a plynulost’ prevadzky na pril'ahlych pozemnych komunikéaciach. Uvedené ustanovenie
zaroven urcuje, Ze umiestnenie stavby musi zodpovedat urbanistickému a architektonickému
charakteru prostredia a poZiadavkdm na zachovanie pohody byvania.

Spracovatel’ je osoba navrhovatel’a a umiestni stavbu do tizemia tak, ako mu zadal jeho zadavatel,

Spracoval : Ing. Slavomir Kmecik
odborne spdsobild osoba na obstaravanie UPP a UPD.
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investor, mesto a pod.

Len stavebny drad, ktory pripravuje podklady pre samospravne orgdny mesta k prejednaniu

a schvéleniu je zodpovedny za to, aby posudil, ¢i navrhované rieSenie - zmeny a doplnky UPD si v
silade s platnou UPD a platnymi pravnymi predpismi. In4¢ je povinny dat’ navrh samospravnym
orgdnom zmeny a doplnky neschvalit’.

Zikonodarca v § 2a stavebného zdkona ustanovil, Ze obec a samosprdvny kraj zabezpecuju
obstaravania UPD odborne spdsobilou osobou. Aj tito odborne spdsobila osoba (nemdze fiou byt
spracovatel’) nesie znacny podiel za stav, ktory v meste je.

Bolo by zaujimavé zverejnit mend odborne spdsobilych 0sob, ktorf sa na vSetkych 41 zmenach
podieTali.

Upozorniujem na fakt, Ze mesto porusuje stavebny zdkon, a to §30, ods. 4, v zmysle ktorého st obce
sti povinné minimélne raz za 4 roky preskiimat’ platnd UPD. Ciastkovymi zmenami (podotykam, Ze
ide 0 41. zmenu!) podl'a mdjho ndzoru porusuje platné zakony, ked’ na zdklade tychto tzv. “malych
zmien“ vyddva tzemné rozhodnutia, stavebné povolenia a kolauduje stavby bez vyrieSenej dopravy,
bez postavenia komunikdcif, kanalizcie, verejného osvetlenia, bez stanovisk dotknutych orgdnov, bez
d’alSej infrastruktury.

Mesto taktieZ postupuje v rozpore s &lankom 15 zaviznej asti UPD, kde sii uvedené lokality, na ktoré
je potrebné vypracovat’ a schvalit’ podrobnejsiu UPD.

Stanovisko stavebného tradu, Ze: ,, Lokalita d) nie je novym sidliskom, len rozsirenim jestvujiiceho
sidliska Moliterka, ktoré uz vo schvdlenom UPN md navrhovany systém prepojenia a odlahcenia

-

Jestvujiicich miestnych komunikdcii..... a nie je preto potrebné nové posudzovanie dopravného
zataZenia“, sa nezaklada na pravde, pretoZe ide uZ o x-td tzv. ,,mald* zmenu UPD v lokalite
Moliterka, ¢o pokladam za ticelové konanie stavebného tradu, kedy ¢iastkovymi zmenami podl'a jeho
nazoru nemusi posudzovat’ dopravné zataZenie, nemusi akceptovat’ vyhlasku 55/2001

o tzemnopldnovacich podkladoch a izemnopldnovacej dokumentécii, ktord stanovuje okrem dopravy
aj d’alsie parametre tizemia, ktoré je pri zmenach UPD potrebné akceptovat’, ako je komplexna
infrastruktira, obcianska vybavenost, obchody, verejna zelen, oddychové zény atd’.

Prive tymito tzv. malymi zmenami UPD sa sidlisko Moliterka neustale zvicsuje o nové lokality
rodinnych domov bez potrebnej infrastruktiry, dokonca je povol'ovand vystavba RD v lokalitach, kde
podra platného UP mesta Bardejov sii planované komunikacie, resp. mestsky okruh.

2. Opakované zmeny UPD (uz 41!!!), aj v navrhovanych lokalitdch d) a e) planuji

s odl'ah¢ujiicimi komunikéciami, avsak ako piSe stavebny trad v Zapisnici: ,, Uzemnym pldnovanim sa
neriesi kedy, ako a kym bude mostné teleso, resp. komunikdcie vybudované, ani kto bude ich
investorom“.

Malo by byt podmienkou uz v $tididch, kto a kedy bude investorom komunikacii.

Zial toto je prax stavebného tradu v Bardejove, kedy ani na vystavbu ani po nej, nem4 kto vybudovat’
plénované komunikécie, a predsa sa kolauduju aj stavby, ktoré nemaji v zmysle stavebného

a cestného zdkona napojenie na existujice miestne komunikicie. Ako je to mozZné?

3. Je absoliitne nepochopitel'né a zardzajice, ako sa stavebny urad mesta Bardejov snazi vyvinit

z ne¢innosti, resp. z nekonania vo veci obstarania generelu dopravy a z preskiimania platnej UPD

Spracoval : Ing. Slavomir Kmecik
odborne spdsobild osoba na obstaravanie UPP a UPD.




UPN Mesta Bardejov, Zmeny a doplnky — zmena ¢. 41 — lokalita b), ¢), d), e)
— Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s ndvrhom rozhodnutia o stanovisku a pripomienke

v zmysle §30, ods. 4 a ako prestiva zodpovednost’ na ob¢anov, ¢i na MsZ.

Upozoriujem stavebny trad, Ze ich tvrdenie, Ze: ,, MsZ nemd len deklarovat Ze je potrebné
spracovat generel dopravy, ale md vyviniit takii iniciativu, aby bol spracovany. Sprdva mesta —
potreby a vola obcanov Zijiicich na vizemi mesta je riadend prostrednictvom volenych zdstupcov, ktori
by mali vyvijat iniciativy na rozvoj a nie ich brzdenie, resp. zastavovanie. MsZ neprijalo uznesenie,
ktorym by zastavilo prehodnocovanie zmien UPD mesta do doby, kym bude spracovany dopravny
generel®, je dal§im zavadzanim.

Upozoriiujem na §17, ods.2 stavebného zakona, ktory jasne hovorf, Ze orgdny izemného planovania
obstaraju izemnopldnovaciu dokumentaciu:

a) z vlastného podnetu
b) z podnetu inych organov Stitnej spravy a obci
¢) z podnetu fyzickych osdb alebo pravnickych osob.

Z predmetného paragrafu nevyplyva, aby MsZ muselo prijat’ uznesenie k vypracovaniu generelu
dopravy.

Pokial’ organ izemného pldnovania dodrzuje podmienky ustanovenia §17, ods.2 stavebného zdkona,
bol povinny takto postupovat, obstardvanie dopravného generelu mu vyplyva aj z podmienok
zéviznej Casti UPD.

Pritom ani v ndvrhu rozpoctu na rok 2022 — 2025 mesto Bardejov nepocita s alokdciou finanénych
zdrojov na dzemnopldnovaciu dokumentaciu, uZ vdbec nie na vystavbu komunikdcii k schvilenym

a uZ jestvujiicim vybudovanym lokalitim a d’alifm snahdm o &iastkové zmeny UPD.

5.2

LIBRE design & interior a BLACKBIRD Developer

Ziadost’ zastavenie prerokovania zmeny UPN.

V lokalite s parcelami ¢. C KN 5161/1 az 5161/41 sme spolu s investorom z Pol'skej
republiky mali zdujem o vystavbu bytovych domov. Tato lokalita je viak v UPN Mesta Bardejov
uréend pre UZEMIE CISTEHO BYVANIA MESTSKEHO TYPU, NIZKOPODLAZNE s regulativom BM 1+p/035,
resp. BM 2/0,35. K realizacii nd$ho zdmeru bolo preto potrebné upravit’ reguldciu zastavby na UZEMIE
CISTEHO BYVANIA VIACPODLAZNE s regulativom BC 4/0,40. Vedenie Mesta Bardejov nim po
predstaveni ndSho zdmeru vyslo v uUstrety a po dodani dokumentacie potrebnej k prerokovaniu zmeny
UPN zahijilo prerokovanie zmeny UPN M Bardejov aj v tejto lokalite.

Viazené vedenie mesta Bardejov, vzhladom k turbulentnym zmendm v politickom aj
ekonomickom vyvoji po€as roku 2022 a k nedohode s povodnymi vlastnikmi pozemkov v lokalite
navrhovanej investicie i odstipeni investora z Pol'skej republiky sme boli niiteny od zdmeru v tejto
lokalite odstupit. Nad’alej vSak h'addme priestor pre investovanie v meste Bardejov v oblasti bytovej
vystavby s obc¢ianskou vybavenostou.

Na ziklade vysSie uvedeného, berieme spit’ svoju Ziadost’ o prerokovanie zmeny UPN Mesta
Bardejov ¢. 41 lokalita f - Za Dolinou a Ziadame zastavenie prerokovania tejto zmeny.

Berie sa na vedomie

Akceptuje sa, obstardvatel’ nepokracuje v prerokovan{
v lokalite f) ZaD ¢. 41

Spracoval : Ing. Slavomir Kmecik

odborne spdsobild osoba na obstaravanie UPP a UPD.
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Suhrnny obsah dokumentacie:

Kompletny elaborat Zmien a dopinkov Uzemného planu mesta Bardejov, zmena
€. 41 je vypracovana v tomto rozsahu:

A.-Textova cast

B.-Vyvykresova cast

v tomto zlozZeni vykresov:

1 - SirSie uzemné vztahy a vazby — lokalita b, c, d, e m 1:10 000
3 - komplexny urbanisticky navrh - lokalita b, c, d, e m 1: 5000
4 - navrh verejného dopravného vybavenia — lokalita e m 1. 5000
5 - navrh verejného technického vybavenia

vodné hospodarstvo — lokalita d m 1: 5000

6 - navrh verejného technického vybavenia
energetika a spoje - lokalita d m 1: 5000
9 - navrh PP na nepolnohospodarske ucely — lokalita d m 1: 5000

Dokumentacia Zmien a doplnkov uzemného planu mesta Bardejov bola vypracovana
a obstaravatelovi dodana v Styroch vyhotoveniach v analégovej forme a v jednom vyhotoveni
v elektronickej forme (CD) a objednavatelovi v jednom tlatovom vyhotoveni.
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1. Uvod.

1.1. Dovody pre vypracovanie Zmien a doplnkov izemného planu mesta

Mesto Bardejov ma toho €asu platny uzemny plan mesta, ktorého spracovanie bolo
ukon&ené v juni roku 2007. Po jeho zakonom prerokovani bol tzemny plan mesta schvaleny
diia 13. septembra 2007 uznesenim Mestského zastupitelstva &is. 104/2007. Zavazna Cast
uzemného planu mesta bola vyhlasena vSeobecne zavaznym nariadenim ¢is. 74/2007 zo
diia 13.9.2007, s uginnostou od 1. oktdbra 2007. Uplné znenie Zavaznej Casti UPN M
Bardejov vyhlasené VZN &. 154/2015 schvalené MsZ Bardejov dfia 25.6.2015 uznesenim ¢.
48/2015. Od schvalenia Uplného znenia Uzemného planu Mesta Bardejov boli prerokované
a schvélené zmeny a doplnky :

1. Zmeny a dopinky UPN M Bardejov &. 29 schvalené uznesenim MsZ Bardejov &. 49/2015
zo dia 26.5.2015 formou VZN &. 155/2015

2. Zmeny a doplnky UPN M Bardejov &. 30 schvalené uznesenim MsZ Bardejov &. 83/2015-
M zo dha 19.11.2015 formou VZN €. 160/2015

3. Zmeny a dopinky UPN M Bardejov ¢&. 31 schvalené uznesenim MsZ Bardejov &. 65/2016
zo dna 22.9.2016 formou VZN ¢&. 165/2016

4. Zmeny a doplnky UPN M Bardejov &. 32 schvalené uznesenim MsZ Bardejov &. 66/2016
zo dfia 22.9.2016 formou VZN ¢&. 166/2016

5. Zmeny a doplnky UPN M Bardejov ¢&. 33 schvalené uznesenim MsZ Bardejov &. 39/2016
zo dia 23.6.2016 formou VZN ¢&. 164/2015

6. Zmeny a dopinky UPN M Bardejov &. 35 schvalené uznesenim MsZ Bardejov &. 67/2016
zo dna 22.9.2016 formou VZN &. 167/2016

7. Zmeny a doplnky UPN M Bardejov &. 36 schvalené uznesenim MsZ Bardejov &. 95/2016
zo dna 18.12.2016 formou VZN €. 169/2016.

8. Zmeny a doplnky UPN-M Bardejov & 37 schvalené uznesenim MsZ Bardejov
61/2017zo dha 22.6.2017 formou VZN ¢&. 172/2017.

9. Zmeny adoplnky UPN-M Bardejov &. 38 schvalené uznesenim MSZ Bardejov
161/2020-M zo dna 26.11.2020 formou VZN ¢&. 186/2020.

10. Zmeny adopinky UPN-M Bardejov &. 39 schvélené uznesenim MsZ Bardejov
162/2020-M zo dna 26.11.2020 formou VZN ¢&. 187/2020

11. Zmeny a doplnky UPN-M Bardejov &. 40 schvalené uznesenim MsZ Bardejov zo dfia
24.6.2021 formou VZN ¢&. 188/2020.

Q)¢

(@]

¢

Uzemny plan mesta Bardejov je zakladnou dokumentaciou, uréujicou stavebny
rozvoj mesta. Urbanisticky rieSi komplexny rozvoj mesta na Uuzemi jeho katastra, vratane
katastralnych Uzemi uUzemne odlu¢enych mestskych &asti, poévodne samostatnych obci
Bardejovska Nova Ves a Dlha Luka. Navrhové obdobie uzemného planu mesta je orientacne
ohrani¢ené rokom 2025, s urbanistickym rieSenim moznosti dalSieho vyhladového rozvoja
mesta cca do rokov 2035 — 2040. Okrem stanovenia koncepcie dlhodobého rozvoja mesta
a stratégie azasad tohto rozvoja urCuje Uzemny plan tiez regulativy priestorového
usporiadania a funk&ného vyuzivania v jeho zastavanom Uzemi a v zastavanych Uzemiach
jeho jednotlivych uzemne odlu¢enych mestskych €asti. Rozvoj mesta Uzemny plan rieSi vo
vSetkych funkénych zlozkach, vratane saturacie potrieb Uzemia zariadeniami verejného
dopravného vybavenia a verejného technického vybavenia, problematiky ochrany a tvorby
Zivotného prostredia, navrhu uzemnych systémov ekologickej stability a ochrany a tvorby
krajiny.

Takto je koncepciou platného uzemného planu mesta dlhodobo rieSeny aj rozvoj
obytnej zony, polyfunkénej zastavby, verejnej ob&ianskej, socidlnej a Specifickej vybavenosti
a jednotlivych aktivit priemyselnej vyroby, distribucie a skladového hospodarstva.
V poslednom obdobi v8ak v suvislosti s pripravou niektorych akcii vyhladovej investi¢nej
vystavby alebo sustredenej vystavby rodinnych domov organy mestskej samospravy
zaznamenali potrebu zmien v priestorovom usporiadani niektorych Uzemi tam, kde sa to
povodnym rieSenim uzemného planu nepredpokladalo. Preto sa mesto Bardejov na zaklade
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posudenia a predbezného preverenia poZiadaviek vlastnikov nehnutelnosti, investorov
a stavebnikov rozhodlo pre obstaranie Zmien a doplnkov uzemného planu mesta tak, aby
zamys$lané investicie zosuladili s jeho koncepciou priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania Uzemia, vratane preverenia vazieb na urbannu Strukturu mesta pri reSpektovani
a zohladneni principov trvalo udrzatelného rozvoja, zaujmov ochrany zivotného prostredia,
uzemnych systémov ekologickej stability a ochrany prirody a tvorby krajiny.

1.2. Predmet a vymedzenie rieSeného Uzemia

Predmetom rie$enia ZaD &. 41 UPN mesta Bardejov, bude zmena:

Lokalita a) sa vypusta z rieSenia

Lokalita b) zmena TTP na zahradkarske osady a sustredené chatoviska v miestnej
¢asti pod Mihalovom na par. ¢ KN-C- 4731/33,34, 4791/2,4, 4731/50,57,60,61,62,
4731/10, 4792/1, 4792/3, 4791/1, 4731/36, 4731/56, 4731/11, 4731/52, 4869/601, 4869/678,
4869/679, 4869/680, 4869/681, 4869/682, 4869/683, 4869/684, 4731/51, 4731/2, 4792/2,
parcela E-KN ¢&. 2609/1

Lokalita ¢) zmena pléch pre zakladnu technicku a zakladni dopravnu vybavenost,
boxové garaze na polyfunkéni zastavbu na parcelach ¢. KN-C- 4886/136, 4886/235
a 4886/280 E KN 2466/10, v k.u. Bardejov.

Lokalita d) — Moliterka

Roz8irenie zastavaného uzemia — zmena funkénej plochy TTP a plochy byvania na obytné
plochy s nizkopodlaznou zastavbou na parcelach ¢. CKN 5251/43, EKN 4520/4,5,6,7, 4503/2
a 4504-Cast.

Lokalita e) - Retail 77

Zmena Sportovej a oblianskej vybavenosti na vyssiu a zakladnu obciansku vybavenost, na
verejnu vyhradenu a izolacnu zelen.

Lokalita g) — sa vypusta z rieSenia

Lokalita h) - sa vypusta z rieSenia

1.3. Sposob spracovania a prerokovania dokumentacie

Zmeny a doplnky uzemného planu mesta €. 41 su obstarané a vypracované podla
ustanoveni § 31 zdkona Cis. 50/1976 Zb. (stavebny zakon) a v zneni jeho novSich
ustanoveni. Navrh zmien uUzemného planu mesta je spracovany a bol prerokovany
spbsobom a postupom, ktory je stanoveny v § 22 stavebného zakona.

Pri spracovani zmeny uUzemného planu mesta boli primerane pouzité a v rieseni
akceptované poziadavky vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia (MZP) SR &is. 55/2001
Z. z. o lzemnoplanovacich podkladoch a Gizemnoplanovacej dokumentacii a vyhlasky MZP
SR ¢gis. 532/2002 Z. z. o v8eobecnych technickych poziadavkach na vystavbu. Zmeny
a doplnky uzemného planu su spracované s vyuzitim plathého Uzemného planu mesta
a obstaravatelom poskytnutych uzemnoplanovacich podkladov.

Navrhovana zmena sa tyka textovej €asti a grafickej ¢asti vo vykresoch:
- 8irSie Uzemné vztahy a vazby

- komplexny urbanisticky navrh

- navrh verejného dopravného vybavenia



- navrh verejného technického vybavenia - vodné hospodarstvo
- - energetika a spoje
- navrh perspektivheho pouzitia péddneho fondu na nepolnohospodarske ucely.

Vypracovanie, prerokovanie dokumentacie Zmien a doplnkov Uzemného planu mesta
zabezpecdil jeho obstaravatel prostrednictvom osoby, odborne spdsobilej pre obstaravanie
UPP a UPD - Ing. Slavomir Kmecik, &is. registra MDV SR: 452 takym spdsobom, aky sa
pozaduje v § 22, 24, 31 zakona Cis. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom
poriadku, v zneni jeho novsich ustanoveni.

1.4. Sulad rieSenia zmien a doplnkov izemného planu mesta s jeho zadanim
a s nadradenou uzemnoplanovacou dokumentaciou

Riedenie Zmien a doplnkov uzemného planu mesta &. 41 je v sulade so schvalenym
Zadanim uzemného planu tak, ako ho vroku 2006 schvalilo Mestské zastupitelstvo
uznesenim &is. 82/2006, a vychadza z koncepcie a principov rieSenia su¢asného uzemného
planu mesta. Navrhované rieSenie je zaroven v sulade s nadradenou uUzemnoplanovacou
dokumentaciou, ktorou je uUzemny plan PreSovského samospravneho kraja schvaleny
uznesenim zastupitelstva PSK €. 268/2019 zo dna 26.08.2019 a jeho zavazna Cast bola
vyhlasena v8eobecne zavaznym nariadenim PSK €. 77/2019 zo dha 26.08.2019.

1.5. Udaje o pouzitych podkladoch

Pre vypracovanie zmien a doplnkov uUzemného planu mesta ¢. 41 boli pouzité
podklady:
- Uzemny plan mesta Bardejov, ARKA, spol. s r.o. KoSice 2007
- zamery investorov v rieSenych lokalitach na zmenu uzemného planu mesta

1.6.0chranné pasma, chranené uzemia, archeoloqicky prieskum

Ochranné pasma IS (vodovodna siet DN 110, kanalizacna siet DN 300, VN 22 kV
a ZP DN 80) budu reSpektované a pripadné zasahy konzultované s ich spravcami.



2. Navrh zmeny priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Gzemia
a zasady jeho regulacie

2.1. Sirsie vzt'ahy rieSeného Gzemia

Predmetom rieSenia ZaD ¢. 41 je zmena resp. zosuladenie funkénych ploch
v schvalenom uzemnom plane podla rozvojovych zamerov mesta a investorov na uzemi
sidla.

2.2. Priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie Uzemia

Uzemie rie§ené zmenou UPN mesta ¢.41

Lokalita b) zmena TTP na zahradkarske osady a sustredené chatoviska v miestnej
¢asti pod Mihalfovom

Navrhovana zmena na zahradkarsku lokalitu navazuje na jestvujuce plochy zahradkarskej
plochy v miestnej Casti Mihalov. Zmenou funk&ného vyuzitia sa sceluje zahradkarska lokalita
do kompaktného celku, vyuzitim jestvujucej technickej infrastruktury.

XVIIl. UZEMIE REKREACNYCH ZAHRAD A SUSTREDENYCH CHATOVISK Rz

al Uzemie sluzi:

- pre individualnu rekreéaciu a zahradkarenie
b/ na Uzemi je pripustné umiestnovat:

- individualne rekrea¢né zahradky so zahradnymi doméekmi, do vymery 30,0 m? ich zastavanej
plochy

- individualne rekreacné chaty, do vymery 50,0 m? ich zastavanej plochy

- nenarocné zariadenia rekreacnych a Sportovych ¢innosti v prirode
¢/ ostatné funkcie / €innosti su nepripustné

Lokalita ¢) zmena pléch pre zakladnu technicku a zakladnu dopravnu vybavenost’,
boxové garaze na polyfunkénu zastavbu.

Navrhované polyfunkéné plochy navazuju na plochy obd&ianskej vybavenosti arealu Arkada.
Podla investicného zameru bude uzemie vyuzité pre umiestnenie viacuCelovych objektov
byvania a vybavenosti s odstavnymi plochami statickej dopravy v ramci objektov. Sucéastou
navrhovanych funkénych pléch su aj plochy pre verejnu zelen a detské ihrisko pre SirSie
spadové uzemie. Pre lokalitu su urCené regulativy vySkového zonovania do 4. n.p. so
zastavanostou max. 40 %.

VIl. ZMIESANE MESTSKE UZEMIE (s polyfunk&nou zastavbou) Zm

alUzemie sluzi:

- pre umiestnenie (spravidla viacuc¢elovych) objektov a zariadeni ob&ianskej vybavenosti
komerc¢nych a kulturnych zariadeni a zariadeni verejnych sluzieb, kombinovanych s funkciou
byvania

- pre umiestnenie spravidla viacucelovych objektov s hlavnou funkciou byvania a s doplfiujicou
funkciou vybavenosti

b/ na uzemi je pripustné umiestinovat:
- zariadenia pre maloobchod, osobné sluzby, verejné stravovanie a ubytovanie, spravu

a zaujmovu Cinnost



- obytné budovy obvykle kombinované s verejnou komerénou vybavenostou v parteri

- zariadenia pre prechodné ubytovanie

- zabavné strediska a rekreacné sluzby

- hromadné garaze a parkoviska, sluziace pre obyvatefov a pre navstevnikov jeho zariadeni

- mensSie zdravotnicke a Sportové zariadenia, sliZiace najma pre obsluhu tohoto Uzemia
¢/ ostatné funkcie / €innosti su nepripustné

Lokalita d) — Moliterka

RozSirenie zastavaného uzemia — zmena funkénej plochy TTP a plochy byvania na obytné
plochy s nizkopodlaznou zastavbou. V ramci ZaD sa rozSiri funkéna plocha byvania vo
vazbe na zastavané Uzemie. Pre lokalitu su uréené regulativy Bm 2/0,30.

ll. UZEMIE CISTEHO BYVANIA MESTSKEHO TYPU, NiZKOPODLAZNE Bm

al Uzemie sluzi:

- prevazne pre byvanie
b/ na Uzemi je pripustné umiestiovat:
- rodinné domy vo volnej, skupinovej alebo priestorovo viazanej zastavbe
- pomocné objekty a garaze, sluziace obytnym objektom
- maloobchodné a stravovacie zariadenia a zariadenia osobnych sluzieb, sliziace pre obsluhu
tohto Uzemia
- rozptylena zastavba malych a nizkopodlaznych bytovych domov (napr. najomnych vil apod.)

do 2 nadzemnych podlazi a do rozsahu najviac 4 — 5 bytov v objekte
¢/ ostatné funkcie / Einnosti su nepripustné

Lokalita e) - Retail 77
Zmena Sportovej a oblianskej vybavenosti na vyssiu a zakladnu obciansku vybavenost, na
verejnu vyhradenu aizolaénu zeleh. V lokalite sa rieSi rozSirenie vy33ej obcianskej
vybavenosti pre obsluhu mesta s vybudovanim pléch statickej dopravy pri reSpektovani
protipovodfiovych opatreni pre zastavané uzemie sidla. Pre lokalitu su uréené regulativy Vv
3/0,6.
X. UZEMIE ZAKLADNEJ A VYSSEJ OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI Vv
al bzemie sluzi:

- pre umiestnenie spravidla rozsiahlejSich Specializovanych zariadeni ob&ianskej vybavenosti

verejného charakteru, bud prislichajucej jednotlivym tzemnym celkom, alebo celomestského
az nadmestského vyznamu v upresneni podla konkrétneho urbanistického navrhu

b/ na Uzemi je pripustné umiestnovat:
- koncentrované zariadenia maloobchodu, verejnych sluzieb a verejného stravovania
- zariadenia socialnej starostlivosti, Skolstva a zdravotnictva
- zariadenia kultury a verejnej administrativy
- byty pohotovostné, sluzobné a byty majitefov zariadeni
- hromadné garaze a parkoviska, sluZiace pre majitelov a navstevnikov zariadeni

- Sportové a rekreacné zariadenia, ak suvisia s hlavnou funkciou Uzemia
c/ ostatné funkcie / €innosti su nepripustné
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Okrem regulacnych kédov, ktorymi sa stanovuje funkéna a stavebna pripustnost uzemného
vyuzitia, sa uzemnym planom (v komplexnom urbanistickom navrhu) navrhuje pripustna
intenzita zastavanosti, ktora je udana percentualne ako pomer zastavanej plochy k celkove;j
ploche pozemku a pripustna vySka zastavby.

3. Verejné dopravné vybavenie tzemia

Lokalita b)
Navrhované funkéné plochy budud napojené z jestvujucich obsluznych komunikacii.

Lokalita c)

Polyfunkéné plochy su napojené na miestne obsluzné komunikacie a verejnu
technicku infrastrukturu sidla, podla technickych podmienok uréenych spravcom sieti na
zaklade podrobnejSej dokumentacie v dalsom stupni spracovania.

Lokalita d)
Uzemie je napojené na zakladnu komunikacnu siet mesta.

Lokalita e)

RieSené Uzemie je vo vazbe na cestu I/77. RieSenie tejto lokality si vyzaduje Upravu
trasovania cesty na lokality za vodnym tokom Topla. V rieSenej lokalite su reSpektované
protipovodifiové opatrenia na rieke Topla.

3.1. Staticka doprava

Plochy statickej dopravy su rieSené na vlastnych pozemkoch v sulade s normou STN
736110. Pri polyfunkénej zastavbe je garazovanie rieSené v ramci objektu.

4. Verejné technické vybavenie Gzemia

Navrhované lokality su napojené na jestvujicu technicku infrastruktiru mesta.
Technické podmienky napojenia budu uréené na zaklade podrobnejSej dokumentacie
spracovanej v dalSom stupni.

4.1. Zasobovanie pithou vodou

Lokalita b)
Navrhované funk&né plochy nie sU napojené na verejné rozvody vodovodu.

Lokalita c)
Navrhované polyfunkéné plochy budu napojené na verejné rozvody podla podmienok
uréenych spravcom vodovodu.

Lokalita d)
Navrhované funkéné plochy budu napojené na verejné rozvody podla podmienok
uréenych spravcom vodovodu. Predpokladana kapacita lokality je 20 b.j.

Bilancovanie:

Priemerna denné potreba vody Qj:
Pocet obyvatelov v lokalitach pri obloZnosti 4 osoby/RD, byt
Potreba vody: 135 litrov/osoba/den
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Priemerna denna potreba vody Q, na 1 RD alebo byt:
Qp, =135 x4 =540 l/den

Maximalna denna potreba vody
Qmaxd = Qp X Kd

Koeficient dennej nerovnomernosti Kq = 1,3 (obce 20-100 tis. obyvatefov)
Qmaxa = 540 x 1,3 =702 1 = 0,008125 I/s

Maximalna hodinova potreba vody
Qmaxh = Qmaxd X Kh

Koeficient hodinovej nerovnomernosti Kh = 1,8
Qmaxh = 702 I/deri x 1,8 = 1263,6 I/deri = 52,65 I/hod.

Lokalita — 20 b.j. = 80 obyv.

Q, = 135 x 80 = 10.800 | = 10,8 m*/defi
Qaxg=10,08 m®/den x 1,3 = 14,04 m®/der = 0,585 m*/hod. = 0,162 I/s
Quaxn= 14,04 m®/defi x 1,8 = 25,27 m®/den = 1,053 m*hod =0,292 I/s

Lokalita e)

Lokalita bude napojena na verejné rozvody podla podmienok uréenych spravcom
vodovodu na zaklade podrobnejSej dokumentacie v dalSom stupni.

4.2. Odkanalizovanie GUzemia

Splaskova kanalizacia
Lokalita b) - nie je napojena na verejnu kanaliz&ciu.

Lokalita c) — polyfunkéné plochy su napojené na verejnu kanalizaciu podla poziadaviek
spravcu sieti.

Lokality d, e - budu napojené na verejnu kanalizaciu podla poziadaviek spravcov sieti.

4.3. Zasobovanie elektrickou energiou

Lokalita b) — navrhované funkéné plochy su napojené z jestvujucich rozvodov zahradkarskej
lokality.

Lokalita ¢) — polyfunk&né plochy su napojené na jestvujuce NN rozvody sidla.
Lokality d, e - budu napojené na verejné rozvody technickej infrastruktury podla poziadaviek

spravcov sieti s bilanciou podla podrobnejSej dokumentacie.

4.4. Zasobovanie plynom

Lokality ¢, d, e budu napojené na rozvody distribuCnej siete podfa podmienok
uréenych spravcom plynovodu.
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4.5. Telekomunikacie

Navrhované lokality sa napoja na vonkajsi telefonny rozvod s poctom liniek podla
postupu vystavby objektov. Pre rieSené lokality navrhujeme viozZit potrebné prenosové
kapacity MTS do chraniCiek ulozenych v komunikacii s napojenim na jestvujucu MTS.

5. Ochrana pamiatkovych hodnét a ochrana prirody a krajiny

Na rieSenych lokalitach sa nenachadzaju Ziadne pamiatkovo chranené objekty a
zmeny nie sU v uzemi Mestskej pamiatkovej rezervacie. V lokalitach navrhovanou zmenou
sa nenachadzaju ziadne prvky regionalneho alebo nadregionalneho Uzemného systému
ekologickej stability a nenavrhuju sa Ziadne prvky miestneho uzemného systému ekologicke;j
stability.

6. Ochrana a tvorba Zivotného prostredia

Navrhované zmeny funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania rieSeného
uzemia nepredstavuje negativny zasah do ochrany a tvorby Zivotného prostredia v meste
Bardejov. VSetky zasady ochrany a tvorby zivotného prostredia tak, ako su uvedené
v platnom Uzemnom plane mesta sa touto jeho zmenou zachovavaju.

Pri nakladani s odpadmi je potrebné postupovat podla schvalenej koncepcie
likvidacie odpadov, ktora je premietnuta do navrhu uzemného planu mesta.

7. Koncepcia rieSenia z hfadisk poziadaviek civilnej ochrany protipoziarnej ochrany

Podla zakona ¢is. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni
zakona NR SR &is. 237/2000 Z.z. (stavebny zakon) a vyhlasky MZP SR &is. 55/2001 Z.z.
o0 uzemnoplanovacich podkladoch a uUzemnoplanovacej dokumentacii sa na Udrovni
Uzemného planu mesta (UPN-O) samostatna dolozka CO nespracovava. Podia zakona NR
SR ¢is. 237/2000 Z.z. su poziadavky na ukrytie obyvatelstva rieSené v ramci regulativov
verejného technického vybavenia.

Ukrytie obyvatelstva a zamestnancov je potrebné riesit v zmysle vyhlasky MV SR &is.
532/2006 Z.z., ktorou sa dopifia a meni vyhlaska MV SR &is. 297/1994 Z.z. o stavebnych
poziadavkach na stavby a o technickych podmienkach zariadeni vzhfadom na poZiadavky
civilnej ochrany.

PoZiarnu ochranu a zachrannu sluzbu v Bardejove zabezpeCuje miestny hasiCsky
a zachranny zbor. Poziadavky zakona NR SR ¢is. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi su
v suasnom uzemnom plane mesta pri navrhu koncepcie jeho rozvoja primerane
zohladnené, ¢o sa vztahuje aj na Uzemie, riedené touto zmenou Uzemného planu.

8. Zavazna cast’ uzemného planu mesta

Zmenami a doplnkami Cis. 41 sa meni textova aj graficka Cast UPN mesta Bardejov.
V texte zavaznej Casti UPN M Bardejov vyhlasenej ako VZN €. 154/2015 schvalenej
MsZ Bardejov dna 25.6.2015 uznesenim €. 48/2015 sa doplnia:

Clanok 6 — Regulativy funkéného vyuzitia izemia
XVIIl. UZEMIE REKREACNYCH ZAHRAD A SUSTREDENYCH CHATOVISK Rz

Bodb/ na GUzemi je pripustné umiesthnovat:

- individualne rekreacné chaty, do vymery 50,0 m?ich zastavanej plochy
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Na konci bodu 6 sa dopifia text:

Priestor verejnych a komunikaénych koridorov (biele plochy v grafickej €asti)
a) Uzemie sluzi
- Uliéné verejné priestranstva sluziace na trasovanie technickej infrastruktury, chodniky
pre pesich a cyklistov, cesty, spevnené plochy a verejnu zelen
b) Na uzemi je pripustné umiestriovat’
- verejné parkoviska
c) Ostatné funkcie/¢innosti st nepripustné

Principy pri stanoveni zasad priestorového usporiadania tzemia mesta podla charakteru

sUc€asnej struktury a uizemného potencialu:

- existujuca zastavba — predstavuje stabilizované uzemie sidla v ktorom sa
nepredpoklada vyrazna zmena funkéného vyuzitia ani vyrazna zmena priestorového
usporiadania. Zakladnym principom pri stanoveni v tomto Gizemi je funkéné dotvaranie
uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen kvality zastavby, ale aj zvySenie
prevadzkovej kvality tUzemia). Aj v tomto Gzemi s mozné stavebné zasahy —
regulativy priestorového usporiadania (miera moznych stavebnych zasahov do tohto
uzemia) a funkéného vyuzivania izemia su definované v subore zavaznych
regulativov. Jedna sa v zasade o vyuzitie podkrovi, nadstavby, dostavby a pristavby
objektov, upravy a dobudovania vnutroblokovych priestorov, vystavbu vo vol'nych
prielukach, v nadmernych zahradach a pod. pricom sa zasadne nemeni charakter
uzemia. Maximalna podlaznost’ je po¢et nadzemnych podlazi s moznost'ou
ustupeného podlazia aj u novostavieb.

Clanok 7 — Zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia
Dopitia sa bod

(18) Dopravné napojenie lokality ,,c“ na jestvujuicu siet’ je potrebné odsuhlasit’ prisluSnym
spravnym organom pre miestne a ucelové komunikacie.

Realizacia v lokalite ,,e“ je podmienena vypracovanim dopravno-inzinierskych podkladov na
posudenie dopravnej vykonnosti cestnej siete.

Clanok 8 — Zasady a regulativy verejného technického vybavenia
Dopiria sa bod

(5.3.) Pri odvadzani voéd z povrchového odtoku zabezpeit' zachytavanie znecist'ujucich
latok pred ich vypustenim.

Clanok 12 — Chranené Gzemia a ochranné pasma
Na konci bodu &. 5 sa dopifia text:

- reSpektovat’ pasma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii 1,8 m od osi
potrubia vo vodorovnej vzdialenosti do priemeru 500 mm vratane a 3 m nad priemer 500
mm,

- vochrannom pasme je zakdzané vykonavat' zemné prace a stavby, vysadzat’' trvalé
porasty, umiestniovat’ skladky a vykonavat’ terénne uUpravy.

Na konci bodu &. 7 sa dopifia text:

- viokalite ,e“ je vystavba podmienena realizaciou protipovodnovej ochrany
v predmetnom Uzemi.

14



Clanok 13 — Navrh na upravy a rozsirenie zastavaného Gzemia

bod 2 sa dopifa:
- hranica zastavaného uzemia sa rozsiri o uzemie lokalit rieSenych v ZaD €. 41.

9. Poziadavky na zabery podneho fondu

Zmenami a doplnkami &is. 41 UPN mesta Bardejov dochadza k zaberu PP.

Lokalita d)

Zmenou funkéného vyuzivania pléch dochadza k zaberu polnohospodarskej pody
v malom rozsahu aj na najkvalitnejSich bonitach pre obytné ucely. Navrhovana lokalita je vo
vazbe na zastavané Uzemia sidla. Zaber je rieSeny invariantne z dévodu efektivnejsieho
vyuzitia jestvujucej technickej infrastruktary.
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Vyhodnotenie zdberu pédneho fondu

Predpokladana vymera

> - ” 4 = J
o= . navrh vymera ofnohospodarskei pod , | prisluSnost
o g kaziztr::;ne funkéného | lokality & i ik - J n:g:;. k poznamka
i) vyuzitia v ha celkom BPEJ/ vymera zastavanosti
(ha) skupina (ha)

24 lokalita vypustena z rieSenia
103 Bardejov B 2,982 2,982 0769435/7| 0,068 0 MzU

0778462/8 | 2,763 0 MzU

0784772/7| 0,092 0 MzU

0669215/7 | 0,059 0 MzU NPP
spolu 2,982 2,982 2,982 0

Legenda funkéného vyuzitia zaberu

B - byvanie




Zmena funkcie vyuzitia zaberu

Pévodné /schvileny UPN/ Nové /ZaD &. 41/
Spolu
Vymera vymera
Kat. Funkéné lokality Funkéné lokality BPEJ/ Vymera
uzemie Cislo lok. | vyuZitie v ha Cislo lok. vyuZitie v ha skupina PP v ha
plochy vyssej
Bardejov 46 Rekredciaa | = 45 46 obcianskej 1,415 0
Sport vybavenosti a
dopravy
plochy vyssej
Bardejov 57 Doprava 0,234 57 ob¢ianskej 0,124 0
vybavenosti
plochy s
Bardejov 62 Doprava 0,653 62/1 polyfunkénou 0,318 0765205/5 0,318
zastavbou
plochy s
Bardejov 65 Zelen 0,846 65/1 polyfunkénou 0,118 0765205/5 0,118
zastavbou
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tiselné oznacenie navrhovanych zaberov

NAVRH PERSPEKTIVNEHO POUZITIA PODNEHO FONDU

NA NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY
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architektonicka kancelaria ARKA, spol. s r.0. Kosice

tito zmenu Uzemneho planu vypracovala
hlavny riesitel: Ing.arch. Dezider Kovacs

datum vypracovania: 2023
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Uznesenie
gislo : ../2023

mestského zastupitel'stva
zo dna ..2023

k navrhu zmeny
Uzemného planu mesta Bardejov (UPN M Bardejov)
a VSeobecne zavizného nariadenia ¢. .../2023,
ktorym sa vyhlasuje zavizna cast’
UPN M Bardejov zmena &.41

Mestské zastupitel’stvo Bardejov

A. berie na vedomie
A.1. Stanovisko Okresného uradu, odboru vystavby a bytovej politiky v PreSove ¢. j.
..................................... zodna ......................2023 podl'a § 25 zdkona €.
50/1976 Zb. o tzemnom plénovani a stavebnom poriadku /stavebny zdkon/ v zneni
neskorSich predpisov
A.2. Spravu o postupe obstardvania a prerokovania navrhu zmeny tzemného planu mesta,
zmena ¢.41

B. schvaluje
B.1 Uzemny plan Mesta Bardejov (UPN M Bardejov) zmenu &.41
B.2 VsSeobecne zdvidzné nariadenie Mesta Bardejov, ktorym sa vyhlasuje zdvidzna Cast’
Uzemného planu Mesta Bardejov, zmena &.41 s téinnostou 15-ym diiom od
vyvesenia
B.3 Vyhodnotenie pripomienok uplatnenych pri verejnom prerokovani zmeny UPN M
Bardejov, zmena ¢.41

C. 7zZiada

1. Primétora mesta prostrednictvom Mestského uradu Bardejov v sucinnosti s odborne
spdsobilou osobou pre obstardvanie UPP a UPD podl'a § 2a stavebného zdkona

- zverejnit zavizné ¢asti UPN M Bardejov zmena ¢.41 vyvesenim na tiradnej tabuli a na
internetovej stranke mesta najmenej na 30 dni
- zabezpe¢it' spracovanie Gistopisu UPN M Bardejov, zmena ¢.41 a zaslanie jednej sady
Okresnému tradu PreSov — odboru vystavby a bytovej politiky
- zabezpetit’ oznalenie textovej &asti UPN M Bardejov, zmena &.41, hlavnych vykresov
a zdviaznej Casti schvalovacou dolozkou, ktord bude obsahovat’ oznacenie schval'ovacieho
orgénu, ¢islo uznesenia s ditumom schvélenia a odtlackom peciatky, menom opravnenej osoby
s jej podpisom
- spracovat registra¢ny list UPN M Bardejov, zmena ¢.41 a spolu s képiou uznesenia
o schvileni ho doruéit' na Urad pre tizemné pldnovanie a vystavbu.

MUDr. HANUSCAK Boris
primator mesta



VSeobecne zavizné nariadenie mesta Bardejov
¢islo .../2023 zo dna ..2023
ktorym sa vyhlasuje zavizna ¢ast’
Uzemného planu Mesta Bardejov zmena &.41

Mestské zastupitel'stvo Bardejov vydava podla ustanovenia § 6 ods. 1 zdkona SNR ¢.
369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov a § 27 odseku 3 zédkona ¢islo
50/1976 Zb. o izemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich
predpisov toto VSeobecne zdvizné nariadenie Mesta Bardejov :

¢lanok 1
Zakladné ustanovenie

/1/° Vyhlasuje sa zavidzna Cast Uzemného planu Mesta Bardejov (UPN M Bardejov) zmena ¢. 41
/2/  Zavdzna Cast UPN M Bardejov, zmena ¢. 41 je uvedend v prilohe, ktord je neoddelitelnou
sticast’ou tohoto VZN

danok2
UloZenie Zavaznej ¢asti zmeny UPN M Bardejov

Dokumenticia schvileného Uzemného planu Mesta Bardejov zmena ¢.41 je uloZend a mozno do
nej nahliadnut’

a) na Meste Bardejov,

b) na Stavebnom trade Mesta Bardejov

¢) na Okresnom drade v PreSove — odbore vystavby a bytovej politiky..

¢lanok 3
Zavereéné ustanovenia

VZN schvilené Mestskym zastupitel’stvom v Bardejove uznesenim ¢. .../2023 dia ..2023
VZN bolo na dradnej tabuli vyvesené dia ..2023

VZN je platné dilom vyvesenia na uradnej tabuli, teda diiom ..2023

VZN nadobuda dGc¢innost’ 15-ym diiom od vyvesenia, teda dna ..2023

MUDr. Boris Hanu$éak
primétor mesta



Priloha¢. 1 :

k vSeobecne zdvdznému nariadeniu mesta Bardejov ¢.  ./2023 zo dna ..2023, ktorym sa vyhlasuje zdvdzna Cast
Uzemného pldnu Mesta Bardejov, zmena €. 41 .

Zmenami a doplnkami ¢is. 41 sa meni grafickd a zavéznd Cast’ izemného planu mesta
Bardejov. V texte zdviznej Casti UPN M Bardejov vyhlasenej ako VZN ¢. 154/2015 schvilene;
MsZ Bardejov dna 25.6.2015 uznesenim ¢. 48/2015 sa doplia:

Clanok 6 — Regulativy funkéného vyuZitia dzemia
XVIIL. UZEMIE REKREACNYCH ZAHRAD A SUSTREDENYCH CHATOVISK Rz

Bodb/ na tizemi je pripustné umiestnovat:

- individudlne rekreacné chaty, do vymery 50,0 m’ ich zastavanej plochy
Na konci bodu 6 sa dopliia text:

Priestor verejnych a komunikaénych koridorov (biele plochy v grafickej ¢asti)
a) Uzemie shizi
- Uli¢né verejné priestranstva sliziace na trasovanie technickej infrastruktiary, chodniky pre
pesich a cyklistov, cesty, spevnené plochy a verejnu zelen
b) Na tizemi je pripustné umiestiiovat’
- verejné parkoviska
¢) Ostatné funkcie/Cinnosti su nepripustné

Principy pri stanoveni zasad priestorového usporiadania izemia mesta podla charakteru sicasnej
Struktiry a izemného potencialu:
existujica zastavba — predstavuje stabilizované izemie sidla v ktorom sa nepredpoklada vyrazna

zmena funk¢éného vyuzitia ani vyrazna zmena priestorového usporiadania. Zakladnym
principom pri stanoveni v tomto izemi je funk¢né dotvaranie izemia na zvySenie kvality
prostredia (nielen kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Gizemia). Aj v tomto
tzemi si mozZné stavebné zasahy — regulativy priestorového usporiadania (miera moznych
stavebnych zasahov do tohto tizemia) a funk¢éného vyuZivania tizemia su definované v sabore
zaviaznych regulativov. Jedna sa v zasade o vyuzitie podkrovi, nadstavby, dostavby a pristavby
objektov, ipravy a dobudovania vniitroblokovych priestorov, vystavbu vo vol'nych prielukach,
v nadmernych zahradach a pod. pricom sa zasadne nemeni charakter Gzemia.

Clanok 7 - Zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia
Dopiiia sa bod

(18) Dopravné napojenie lokality ,,c na jestvujicu siet’ je potrebné odsuahlasit’ prisluSnym spravnym
organom pre miestne a ti¢elové komunikacie.

Realizacia v lokalite ,,e“ je podmienena vypracovanim dopravno-inZinierskych podkladov na
posudenie dopravnej vykonnosti cestnej siete.

Clanok 8 - Zasady a regulativy verejného technického vybavenia
Dopiia sa bod

(5.3.) Pri odvadzani vod z povrchového odtoku zabezpecdit’ zachytavanie zneéist’ujuicich latok pred ich
vypustenim.



Clanok 12 — Chranené izemia a ochranné pasma

Na konci bodu ¢&. 5 sa dopiia text:

- reSpektovat’ pasma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii 1,8 m od osi
potrubia vo vodorovnej vzdialenosti do priemeru 500 mm vratane a 3 m nad priemer 500 mm,

- vochrannom pasme je zakazané vykonavat’® zemné prace a stavby, vysadzat’ trvalé porasty,
umiestiiovat’ skladky a vykonavat’ terénne apravy.

Na konci bodu ¢&. 7 sa doplia text:

- vlokalite ,,e“ je vystavba podmienena realizaciou protipovodiiovej ochrany v predmetnom
tzemi.

Clanok 13 — Navrh na Gpravy a rozSirenie zastavaného tizemia

bod 2 sa dopla:
- hranica zastavaného izemia sa rozsiri o tizemie lokalit rieSenych v ZaD ¢&. 41.

MUDr. Boris Hanuséak
primétor mesta



